Projeto de Lei do Plano Diretor de Vigcosa
(substitui a Lei n°® 1383/2000, de 30/11/2000)
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Projeto da Revisdo da Lei n° 1.383/2000, de 30/11/2000, denominada
Lei do Plano Diretor do Municipio de Vigosa-MG

ANGELO CHEQUER, Prefeito do Municipio de Vigosa-MG, faz saber que a
Comissado Gestora da Revisdo do Plano Diretor de Vigosa, integrada por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, nomeados pelo Decreto
Municipal n°® 4.726/2014/PMV, de 10 de junho de 2014, elaborou, apés
consultas realizadas as diversas areas interessadas, as Diretrizes que ora sao
apresentadas no projeto de lei, para apreciacdo pela Camara dos Vereadores
e conhecimento de todos os interessados, como segue.

CONCEPCAO DO PLANO DIRETOR

O Plano Diretor, instrumento estratégico orientador da politica urbano-
rural sob a competéncia do Municipio, contém as diretrizes urbanisticas e os
respectivos fundamentos juridicos que permitem ordenar o crescimento das areas
urbanizadas, urbanizaveis e de expansdo, conferindo-lhes desenvolvimento
urbano-rural com qualidade de vida compativel a dignidade dos seus municipes.
As questdes basicas de politica urbana constantes do Plano Diretor, ou seja,
diretrizes fisico-territoriais, meio ambiente, sistema viario, mobiliario urbano,
politica de desenvolvimento socioeconémico, cientifico e tecnoldgico, politica de
desenvolvimento social e politica de planejamento e gestao, visam ao cumprimento
das funcdes sociais da cidade e a funcdo social da propriedade, conforme
preconiza a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, em seus artigos 182
e 183, regulamentados pela Lei Federal n°10.257 (Estatuto da Cidade) e a Lei
Orgéanica Municipal.

As cidades brasileiras, por deficiéncias nos seus processos de
planejamento e gestdo, enfrentam hoje sérios problemas urbanos. No caso de
Vicosa, a revisdo do Plano Diretor pretendeu ndo sO6 atualizar a
implementagcdo da politica urbana prevista na Constituicdo Federal, mas
também tornar-se um instrumento para o estabelecimento de uma cultura de
planejamento e de participagdo, a fim de que todo o processo de crescimento
e desenvolvimento do Municipio seja fruto do esfor¢co conjunto da populagéo e do
Governo Municipal.

O planejamento municipal direcionado pelo Plano Diretor permite evitar a
improvisacdo e a ineficiéncia, conferindo qualidade técnica e responsabilidade
politica a gestdo urbana, substituindo-se a descontinuidade administrativa por
gestdo permanente de curto, médio e longo prazo. Enquanto instrumento para
gestao fisico-territorial e documento articulador e direcionador dos demais planos
setoriais e de acdes necessarios para a plena execugdo da Politica Urbana,
mister se faz reiterar que a implementacdo do estabelecido nesta revisdo do
Plano requer continua e sistematica observancia de outros instrumentos



juridicos municipais - Leis Complementares -, todos tendo por objetivo maior
cumprir as funcbes sociais da cidade e a funcdo social da propriedade, e que
as diretrizes urbanisticas da legislacdo visam ao conjunto de sua populacao.
Nao se trata, portanto, de uma leitura individualista e capitalista urbano-rural,
mas essencialmente uma leitura social que considera todo o Municipio, sendo
especialmente a cidade um bem coletivo onde todos participam do seu 6nus e do
seu bonus.

Desse modo, apresenta-se o conteudo do projeto de lei do Plano
Diretor de Vigosa, em substituicdo a Lei Municipal n°® 1383/2000, com as
politicas e diretrizes basicas dos instrumentos juridicos e urbanos, para que os
municipes de Vicosa sabendo dos seus direitos e deveres, enquanto cidadaos
corresponsaveis pela qualidade de vida urbana e observadores- fiscalizadores
da gestdo municipal, participem da constru¢cdo planejada do territério onde

vivem.

Vigosa, 19 de abril de 2018.

ANGELO CHEQUER
Prefeito Municipal



PROJETO DE LEI N° 12017

Dispbe sobre a Revisdo da Lei n® 1383,
de 30 de novembro de 2000, que instituiu
o Plano Diretor de Vigosa.

O Povo do Municipio de Vigosa, por seus representantes legais, aprovou e eu,
em seu nome, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei, tendo como base os fundamentos expressos na Constituicdo
Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Vigosa, € o
instrumento resultante da revisdo do Plano Diretor de Vigosa, e, em especifico,
atende o previsto no artigo 60 da Lei Municipal n°® 1.383, de 30 de novembro de
2000, e no artigo 40, § 3° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto
da Cidade), incorporando novos principios, diretrizes e objetivos alinhados com as
demais disposicbes legais e as dinamicas demogréfica, social, econbémica,
ambiental, orientando as acoes futuras de adequacdo da estrutura urbana e rural
relacionadas as politicas e leis nacionais e estaduais de desenvolvimento urbano,
em particular quanto a meio ambiente, saneamento ambiental, habitacdo, mobilidade
e ordenamento territorial.

§ 1° - O Plano Diretor, instrumento basico da Politica Urbano-Rural do Municipio de
Vicosa, estabelece as condi¢cdes de naturezas estratégica, tatica e ou operacional
para a elaboracdo do que € necessario para a implementacdo das acdes para o
desenvolvimento urbano-rural sustentavel, sendo determinante a sua permanente
observancia por todos os agentes publicos e privados que atuam no territorio
vicosense.

§ 2° - A Politica Urbana para o Municipio de Vigosa compreende o conjunto de
elementos necessarios (planos, programas, projetos e acdes) para ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais nos espacos de natureza urbana e 0 Uuso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

8§ 3° - A elaboracdo de planos estratégicos para desenvolvimento urbano-rural
sustentavel, estes como instrumentos de planejamento de longo prazo, devera
incorporar visbes de futuro para a constru¢cdo de ambientes urbanos e rurais mais
sustentaveis sob a perspectiva soécio-ambiental-politica-econémica, orientando a
ordenacdo e a existéncia de regides urbanizadas, ou com potencial de urbanizagéo,
sob o conceito de rede de centralidades multifuncionais, devendo os aspectos de
parcelamento e ou ocupagcdo e ou uso do solo relacionados comas politicas
municipais constituirem o cenério e as condicbes para obter, como resultado efetivo, a



geracdo de qualidade de vida e qualidade ambiental para as pessoas na sua
convivéncia em sociedade.

Art. 2° A Politica Urbano-Rural do Municipio esta concretizada no Plano Diretor de
Vicosa prevendo as agfes que orientardo o Poder Publico e a iniciativa privada, com
0 escopo de atender as aspira¢gdes da populacao.

§ 1° - A realidade a ser modificada tem como referencial o diagnéstico apurado
junto & populacdo, por meio de consultas publicas nos bairros, nas zonas rurais e
nas reunibes setoriais tematicas, cujo resultado traduz-se como leitura participativa,
estando a sintese apresentada nos Anexos J e K.

§ 2° - As aspiracdes da populacdo constituem-se no prognostico desejado, apurado
junto a populacéo, por meio de consultas publicas realizadas nos bairros, nas zonas
rurais e nas reunides setoriais tematicas.

8§ 3° - Os principais meios urbanisticos, juridicos e administrativos para transformar a
realidade apurada no prognostico desejado estao prescritos neste Plano Diretor.

Art. 3° Este Plano Diretor:

[ - abrange todas as areas urbanas e rurais do territério do Municipio de Vigcosa e
aponta a necessidade de se dar especial atencdo a condicdo geomorfolégica e
geoldgica do Municipio e a identificacdo e tratamento das singularidades das bacias
hidrograficas dos Rios Turvo Sujo e Turvo Limpo e do Ribeirdo Séo Bartolomeu;

I - estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o0 uso
da propriedade em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos,
bem como do equilibrio ambiental;

1] - orienta o processo de planejamento urbano-rural municipal, devendo seus
objetivos, diretrizes e prioridades serem respeitados pelos seguintes instrumentos de
gestdo publica, e os deles decorrentes:

a) Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias e Lei do Orgcamento Anual, de
forma a garantir a execucdo de programas, projetos e acdes da administracdo
municipal nele contidos;

b) Planos de Bairro e Planos Setoriais de politicas urbano-rurais-ambientais e
demais normas correlatas.

CAPITULO Il
DO DIAGNOSTICO

Art. 4° O diagnéstico apurado junto aos municipes se constitui de fatores favoraveis
e de fatores restritivos ao desenvolvimento sustentavel do Municipio.

8§ 1° - As potencialidades aptas a contribuir para a concretiza¢éo do direito a cidade no
Municipio de Vicosa (Anexos J e K) constituem os fatores favoraveis, assim
sintetizados da leitura participativa:

a) a participacao de Vicosa ho Consoércio Intermunicipal de Saude;

b) o funcionamento e 0 acesso crescente ao Programa de Saude da Familia -
PSF-;

c) 0 potencial educacional e as atividades de extensdo das Instituicdes de

Ensino Superior;



d) as acoes assistenciais das entidades do terceiro setor;

e) 0 apoio do Poder Publico nas atividades desenvolvidas pelo terceiro setor;

f) a diversidade cultural da populacdo e as agbGes de inclusdo e difusdo da
cultura erudita;

s)] as acOes de resgate da cultura popular nos bairros e o incentivo as suas
manifestagdes;

h) o empenho dos policiais para a contengéo da violéncia e da criminalidade;

i) a assisténcia de 6rgaos estaduais e federais voltados para o desenvolvimento do
potencial agroindustrial do Municipio;

j) a melhoria de acbGes voltadas para o desenvolvimento e diversificacdo da
producdo agropecuaria;

k) a existéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel e as
suas acdes de concretizacdo do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

)] 0 potencial do turismo de eventos e a hospitalidade da populacdo no
recebimento dos turistas;

m) a ampliacdo dos servicos de iluminacdo publica e do fornecimento de energia
elétrica que atinge quase a totalidade da zona urbana do Municipio;

n) a ampliacdo da rede de fornecimento de agua potavel e do tratamento de
esgotos, que atinge quase a totalidade da zona urbana do Municipio;
0) a ampliacdo dos servicos de captagdo de aguas pluviais, de telefonia publica,

de coleta de lixo e de limpeza publica;

p) a ampliacdo dos servigcos de vacinacao de animais domésticos;
q) a preocupacao do Municipio com o sistema viario e a melhoria da pavimentagéo
das vias publicas;

N a melhoria da qualidade das habitagGes construidas no Municipio;
s) 0 aumento da conscientiza¢do da populacdo sobre a importancia do patrimonio
edificado do Municipio;
t) a participacdo de técnicos da Universidade Federal de Vigcosa no Conselho
Municipal de Patrimdnio Cultural e Artistico do Municipio;
u) as agbes do Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural e Artistico do Municipio,
v) as acles pontuais de arborizacdo urbana e preservacdo de encostas e
mananciais;
w) 0 sentimento de solidariedade e agrupamento existente nos bairros e na zona
rural;
X) a organizacdo e o aumento da capacidade de articulagdo dos interesses das
populacbes dos bairros e da zona rural, 0 que tem propiciado a satisfacdo de
algumas de suas necessidades;
y) a preocupacao da Administracdo Publica Municipal com a criacdo e melhoria de
politicas publicas;
z) a existéncia do IPLAM -Instituto de Planejamento do Municipio de Vigosa- e as
suas atividades de planejamento urbano;
aa) a melhoria gradual dos servicos publicos de educacéo e saude;
bb) a utilizagdo pelos cidaddos do campus da Universidade Federal de Vicosa
como area para pratica de esporte e lazer;
cc) 0 potencial desenvolvimentista decorrente da implantacdo do Centro
Tecnoldgico de Vigosa -CENTEV-;



dd) a existéncia do CENTEV no desenvolvimento regional e no empreendedorismo
de base tecnoldgica, incluindo o conceito pratico de Parque da Cidade;

ee) o aumento da atuacao dos grupos ligados & agroecologia e permacultura.

§ 2° - Para moradores, tanto da zona urbana quanto da zona rural, s&o
considerados fatores restritivos, e, portanto obstaculos a concretizacdo do direito a
cidade no Municipio de Vigosa:

a) a deficiente distribuicao espacial dos equipamentos publicos de saude;

b) a dificuldade de acesso aos equipamentos publicos de salude para a populacéo
residente na zona rural;

c) a deficiéncia no atendimento das acdes publicas de saude;

d) a poluicdo sonora causada por usos intoleraveis com as atividades
preponderantes em cada zona da cidade;

e) a deficiente distribuicdo espacial dos equipamentos publicos de educacao;

f) a insuficiéncia de escolas e creches para criancas da faixa de 0 a 6 anos e para
a educacéo de jovens e adultos (EJA);

g) a deficiente estrutura fisica dos equipamentos publicos de educagéo;

h)  a existéncia de racismo e outras formas de discriminacéo;

i) a falta de programas e projetos na area de assisténcia social e de utilizacdo de
espacos publicos para criangas, adolescentes e idosos;

) a inexisténcia de espacos destinados as atividades e eventos comunitarios;

k) a inexisténcia de uma politica publica de esporte e lazer;

)] a deficiéncia dos investimentos em a¢des municipais de esporte e lazer;

m) a insuficiéncia de programas e projetos com envolvimento de profissionais
para o desenvolvimento de atividades culturais, de esporte e lazer nos bairros e
comunidades da zona rural do Municipio de Vigosa;

n) 0 aumento da criminalidade, principalmente em infracbes cometidas por
criangas e adolescentes;

0) ainseguranca gerada pela existéncia de lotes vazios / abandonados;

p) 0 ndo aproveitamento do potencial econémico do Municipio;
q) a baixa qualificagdo e m& remuneracdo da mao de obra;
r a caréncia de atracdes turisticas e a precariedade no estado de conservacdo dos

pontos turisticos existentes;

s) o crescimento desordenado da ocupacgéo urbana na cidade de Vicosa e nos seus
distritos;

t) o aumento do adensamento urbano na area central da cidade de Vigosa,
sobrecarregando a infraestrutura urbana;

u) a falta de conscientizacdo dos cidaddos em relacdo aos servicos de limpeza
urbana;

v) 0 abandono de animais domésticos e a criacdo de animais proprios da zona rural
na &area urbana, bem como o0 inverso, animais domésticos do meio urbano
abandonados nas comunidades rurais;

w) a existéncia de matadouros clandestinos;

X) a localizacdo de torres de celular préximas as zonas de concentragdo de
atividades humanas, bem como o inverso, falta de torres que permitem o uso do
celular e internet na zona rural;

y) a falta de planejamento do sistema viario, urbano e rural, caracterizado por
acOes que privilegiam os veiculos em detrimento dos pedestres;

z) o impedimento da fluidez do trafego, do transporte publico e do acesso a



servigos, influenciando na dindmica dos negdcios/comercializacdo e na mobilidade dos
pedestres, em razdo da pouca largura das estradas rurais e dos passeios e vias
publicas na zona urbana, ao que se alia a precariedade no seu estado de
conservacao;

aa) a utlizacdo dos passeios publicos para colocagcdo de mesas de bares e
restaurantes, prejudicando a mobilidade dos pedestres;

bb) a m& qualidade e descontinuidade das a¢fBes de conservacdo das estradas na
zona rural;

cc) a falta de acdes para facilitar a acessibilidade de pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida;

dd) alocalizacdo e a estrutura fisica e de servigcos do terminal rodoviério;

ee) a falta de comprometimento da Administracdo Publica com o planejamento
urbano-rural;

ff)  atransferéncia de 6rgaos pulblicos para areas distintas dos vetores de crescimento
de Vicosa;

gg) a desobediéncia as regras de construcdo, parcelamento e uso e ocupacao do
solo;

hh) a ocupacédo de areas de risco;

ii) a existéncia de vazios urbanos e a sua utilizacdo para fins de especulacao
imobiliaria;

jj)  afalta de cercamento e limpeza dos lotes vazios;

kk) a estrutura fundiaria municipal caracterizada por lotes de dimensdes
insustentaveis;

1)) a verticalizacéo da area central a cidade de Vicosa e o aumento do adensamento
populacional;

mm) a inexisténcia de acdes para a utilizacdo do leito da linha férrea;

nn) a pouca efetividade da politica de preservagédo do patrimonio edificado;

0o) a falta de conscientizacdo a respeito da politica de preservacdo do patriménio
edificado local;

pp) o abandono e o descaso com o patriménio edificado do Municipio;

ggq) a pouca efetividade da politica publica de preservacdo do ambiente natural,

rr)  afalta de compromisso com a preservacdo do ambiente natural;

ss) a caréncia de é&reas verdes no Municipio e a falta de acdes publicas para
preservacao das encostas, topos de morro, pracas, parques e calhas naturais;

tt)  a edificacdo nas margens dos cursos d’agua que geram degradacfes ambientais e
prejuizos patrimoniais;

uu) a inexisténcia de uma cultura de planejamento publico e controle das acfes
municipais;

vv) a falta de geoprocessamento do territério e a falta de atualizacdo dos cadastros
municipais;

ww) a lentiddo e a falta de procedimento para o processo decisério do Municipio, que
o torna impermeavel as reivindicacbes dos cidadaos;

xx) a pouca efetividade das acgbes de fiscalizacdo e policia municipal, que néo
atendem as demandas criadas pelas atividades edilicias e de entretenimentos,
restringindo-se as praticas punitivas;

yy) a nado efetividade das normas vigentes no Municipio, que sdo modificadas para
atender a interesses particulares;

zz) a caréncia de participacdo popular e de comprometimento de alguns setores da
comunidade;



aaa) a dependéncia do Municipio as atividades da Universidade Federal de Vigosa.

CAPITULO Il
DO PROGNOSTICO

Art. 5° O prognostico, considerada a tendéncia de agravamento dos fatores restritivos,
€ no sentido de haver fortes indicios da possibilidade da perda de qualidade nas
condicbes socioecondmico-ambientais do Municipio em decorréncia do acirramento
das discrepancias sociais existentes e da deterioracdo dos fatores favoraveis.

§ 1° - O progndstico desejado, consideradas as demandas da populacdo e o0s
fatores favoraveis e restritivos resultantes da leitura participativa, traduz-se
mediante a busca e a concretizacdo do direito a ambientes citadinos mais justos e
equilibrados sécio ambientalmente por meio de programas, projetos, investimentos e
acoes para:

| - o combate as causas da pobreza e a reducdo das desigualdades sociais,
assegurando a todos 0 acesso aos recursos, infraestruturas e servigcos publicos que
lhes proporcionem meios fisicos e psicossociais indispensaveis a conquista da
prépria autonomia;

Il - a garantia a populacdo do acesso a assisténcia integral a saude, por meio da
distribuicdo e melhorias fisicas dos estabelecimentos de salde;

Il - a garantia do pleno cumprimento das funcbes sociais da cidade e da
propriedade, assegurando a adequacdo do uso dos imlveis as destinacdes
prescritas nesta lei;

IV - a garantia do acesso e da distribuicdo da infraestrutura urbana e rural a
todos os municipes;

V - a garantia da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacédo, coibindo a
especulacdo imobiliaria, principalmente quando ela ocorrer em areas rurais
estratégicas de recarga hidrica;

VI - a garantia das condicbes para um desenvolvimento socialmente justo,
economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando a técnica, os
recursos naturais e as atividades econdémicas e administrativas realizadas no territgrio
como meios de promog¢éo do desenvolvimento humano;

VIl - a garantia da preservagdo, da protecdo e da recuperacdo do meio ambiente
natural, cultural, histérico, paisagistico artistico e arquitetdnico do Municipio;

VIII - a reestruturacdo do sistema municipal de planejamento e gestdo, dotando o
Poder Publico local de capacidade gerencial, técnica, financeira e de fiscalizacdo
punitiva, para que possa exercer plenamente suas funcoes;

IX - a garantia da adequada distribuicdo espacial dos equipamentos e servicos, de
forma a viabilizar a sua universalizacao, tanto no espaco urbano quanto no rural;

X - a articulacdo e integracdo de acdes publicas e privadas no nivel de
planejamento, gestéo e distribuicdo de recursos;

Xl - a promocdo de meios efetivos de participacdo da populacdo no processo de
tomada de decisbes que afetem a organizacdo do espago, a prestacdo de servigcos
publicos e a qualidade de vida no Municipio;

Xll - a potencializacdo da cooperacdo entre o Municipio, os agentes publicos e
privados e outros municipios da regido.



CAPITULO IV
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 6° S&o principios do Plano Diretor do Municipio de Vicosa:

[ - a funcdo social da cidade —que se manifesta e se cumpre com o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento
socioeconbémico e ambiental- inclui o direito: a terra urbana; a moradia digna; ao
saneamento ambiental; aos servigcos e equipamentos publicos; a infraestrutura urbana;
a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade; ao trabalho; ao sossego e
ao lazer;

I - a funcdo social da propriedade urbana —enquanto elemento constitutivo do
direito de propriedade— € atendida quando a propriedade cumpre os critérios e
graus de exigéncia de ordenacdo territorial estabelecidos por esta Lei e demais
legislacbes pertinentes;

Il - a funcdo social da propriedade rural —enquanto elemento constitutivo do
direito de propriedade— é atendida quando, simultaneamente, a propriedade € utilizada
de forma racional e adequada:

a) conservando seus recursos naturais disponiveis e a preservacdo do meio
ambiente, promovendo servicos ambientais, favorecendo o bem-estar dos
proprietérios e dos trabalhadores, e

b) observando-se as disposi¢des que regulam as relacdes de trabalho;

IV - o direito a cidade sustentavel — que se faz presente ao se garantirem as
condicbes para o desenvolvimento municipal com justica social, de modo
ambientalmente equilibrado e econémica e politicamente vidvel- visa a qualidade de
vida para as presentes e futuras geracdes, com a prevaléncia da inclusdo social e da
reducao das desigualdades;

V - o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado —entendido como o
direito sobre o patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia
gualidade de vida— é constituido por elementos dos sistemas do ambiente natural e do
ambiente urbano, de forma que estes se organizem equilibradamente para a
melhoria da qualidade geral de vida se do bem-estar humano;

VI - a gestdo democratica —entendida como a garantia da participacdo de
representantes dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por
intermédio de associa¢des representativas nos processos de planejamento e gestao
urbano-rural- compreende a realizacdo de investimentos publicos e a elaboracao,
implementacdo e avaliacdo de planos, programas, projetos e acdes para
desenvolvimento urbano e rural.

Art. 7° A Politica Urbano-Rural do Municipio de Vicosa se orienta pelas seguintes
diretrizes:

| - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus/custos do processo de urbanizacao;

Il - retorno, para a coletividade, da valorizagdo de iméveis como um resultado dos
investimentos publicos e das alteracbes da legislacdo de uso e ocupacdo do solo;

lIl - equilibrada distribuicdo de usos e intensidades de ocupacgédo do solo de forma
a se evitar ociosidade ou sobrecarga em relacdo a infraestrutura disponivel, aos
transportes e ao meio ambiente e a melhor alocar os investimentos publicos e



privados;

lll - condicionamento da ocupac¢do urbana a areas com baixa incidéncia de risco geo-
hidroldgico;

IV - compatibilizacdo da intensificacdo da ocupacdo do solo com a ampliacdo da
capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras das éareas
urbanizadas e urbanizaveis;

V - adequacdo das condicbes de uso e ocupacdo do solo as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioracdo e degradacao de areas do Municipio;

VI - protecdo da paisagem dos bens e areas de valor histérico, cultural, dos
recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de
abastecimento de 4gua do Municipio;

VIl - respeito as vocacdes ecossistémicas para geracdo e garantia de servicos
ambientais relevantes para os municipes de Vigosa,;

VIII - utilizac@o racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo, para
a garantia da sustentabilidade do uso e da ocupacdo dos espacos do territorio
municipal pelas presentes e futuras geracoes;

IX - preservagdo das areas verdes e espacos livres, com incentivos a ampliacdo dos
equipamentos de lazer e de contemplacao no Municipio;

X - adocgéo de padrdes de producédo e consumo de bens e servicos compativeis com
os limites da sustentabilidade ambiental-social-politico-econémica do Municipio;

Xl - planejamento da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econbmicas de modo a evitar e corrigir as distorcdes do crescimento urbano e de
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida
urbana e rural;

Xl - incentivo a regularizacao fundiaria e a producdo de habitacbes de interesse
social e de equipamentos sociais, nos meios urbano e rural;

Xl - priorizagdo, no sistema viario, para o transporte coletivo e modos n&o
motorizados;

XIV - atualizacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das
normas edilicias, em complemento ao que se estabelece nesta Lei, com vistas a
aproximar a legislacdo da realidade urbana, considerando-se a sustentabilidade
socioambiental e de produg¢do no meio rural, assim como facilitar sua compreensao
pelas populacdes urbana e rural;

XV - cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

XVI - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a se evitar:

a) a proximidade com nascentes, cursos d’agua ou vizinhos e conflitos entre usos
incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados do solo em
relacdo a infraestrutura urbana e a necessaria conservacdo de areas estratégicas
do meio rural;

c) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imoével urbano, que resulta na sua subutilizagdo ou
nao utilizacdo;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas decorrentes de conflitos entre usos e a
funcédo das vias que lhes déo acesso;



f) apoluicdo e a degradacdo ambientais, nos espagos urbano e rural;
g) a excessiva ou inadequada impermeabilizacao do solo;
h) o uso inadequado dos espacos publicos.

Art. 8° Este Plano Diretor tem como linhas estratégicas para o Municipio de Vigosa:

| - reforcar a posicdo de Vigcosa como polo de educagdo, inovacdo e
empreendedorismo criativo;

Il - promover a implantacdo de infraestrutura capaz de estimular a instalacdo e
fixacdo de empresas de base tecnoldgica, de forma a complementar a sua vocacdo de
polo educacional, inovador e de empreendimentos criativos;

[l - valorizar as singularidades que caracterizam a ocupacgdo do territorio e favorecem
a diversificacdo de atividades de natureza econdbmica, em particular gquanto aos
setores e cadeias de prestacdo de servigcos que atuam sinergicamente a condicdo de
Vigosa como cidade-polo;

IV - fomentar atividades econbémicas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a inovagéo, o empreendedorismo, a economia criativa, a
economia solidaria e a redistribuicdo das oportunidades de trabalho no territério
vicosense;

V - superar conflitos ambientais gerados pelo atual padrdo de uso e ocupacdo do
solo, para garantir, com qualidade e justica social, a sobrevivéncia e a permanéncia
de populac¢@es tradicionais no territorio do Municipio de Vigosa;

VI - associar-se com municipios vizinhos para fomentar a participacdo de Vigosa em
circuitos e rotas nacionais e regionais de turismo, de cultura, de entretenimento, de
negoécios, de esporte, de aventura e de atividades de natureza rural e ecolégica;

VII - reorientar o crescimento urbano, com reserva de &reas adequadas para a
moradia, de forma socialmente justa e ambientalmente sustentavel,

VIII - compatibilizar a ocupagéo e ou expansdo em areas com uso urbano, subutilizadas
e dotadas de infraestrutura, com o desenvolvimento sustentavel das areas rurais;

IX - garantir o acesso a moradia digna e a inclusdo territorial, mediante
regularizacdo urbanistica e fundiaria de assentamentos de interesse social e
especifico;

X - reservar glebas e terrenos em areas dotadas de infraestrutura e transportes
coletivos para promover o reassentamento de populagbes ocupando areas de risco,
areas de preservacao permanente e areas inadequadas a moradia;

Xl - integrar o territrio de modo seguro, com investimentos na mobilidade urbana e
com a promocéo do transporte publico com qualidade e dos modos de circulagdo néo
motorizados;

XIl - proteger e conservar os patriménios historico, cultural, arquitetdnico e do
ambiente natural;

Xl - garantir a universalizacdo do abastecimento de dgua e da coleta, destinagdo e
tratamento ambientalmente adequado dos esgotos e dos residuos soélidos, nos
meios urbano e rural;

XIV - proteger as areas de preservagdo permanente, as unidades de conservagdo de
protecdo integral, as é&reas de protecdo dos mananciais, a biodiversidade e a
geodiversidade;

XV - promover a gestdo adequada das Unidades de Conservacdo de Uso
Sustentavel;



XVI - aperfeicoar o planejamento e a gestdo urbana e territorial para garantir que as
politicas setoriais previstas neste Plano Diretor sejam articuladas de modo transversal
e intersetorial;
XVII - implantar Unidades de Experimentacdo para Plantio de Agua (UEPAs) em
propriedades nos meios urbano e rural, em parceria com 0Orgdos de pesquisa e
orgdos ambientais, com vistas a recarga hidrica, provendo-se formas de subsidiar o
cercamento e a protecao de nascentes de propriedades de agricultores familiares; XVIII
- garantir o fornecimento e a comercializacdo de alimentos produzidos em base
agroecoldgica, a fim de garantir a seguranca alimentar;
XIX - garantir a descentralizacdo e a distribuicdo de espacos culturais, de esporte e
de lazer, incluindo iniciativas como a do Parque da Cidade no CENTEV/UFV;
XX - garantir o empreendedorismo com base na economia criativa.
Paragrafo Unico - As estratégias deste artigo se desdobram em objetivos de
planejamento aplichveis a porcdes homogéneas do territério de Vigosa,
macrozonas, zonas e politicas setoriais, hos termos desta Lei.

N TITULO I
DA ORDENACAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 9° As principais fungbes do ordenamento do territério e desenvolvimento socio-
ambiental-politico-econémico do Municipio de Vigcosa sdo no sentido de atender
demandas apresentadas pela populacdo nas reunibes da leitura participativa,
sintetizadas no Anexo J e apresentadas no Anexo K sob a forma de principios,
diretrizes e obras para este Plano Diretor, 0 que requer planejamento e coordenacao
de programas estruturantes, projetos e a¢des para:

| - viabilizar o acesso a propriedade urbana ou rural, a moradia, ao trabalho e aos
servigos publicos de educacao, saude, transporte, cultura, esporte e lazer;

Il - viabilizar a oferta de equipamentos urbanos e rurais como, dentre outros: rede
de abastecimento de agua, servigcos de esgoto, e redes de energia elétrica, de coleta
de aguas pluviais e de telefonia;

lll - viabilizar a oferta de equipamentos publicos destinados a educacdo, saude,
cultura e lazer,

IV - viabilizar a oferta de espacos livres para uso publico, tais como areas verdes,
pracas e similares;

V - criar condigcbes adequadas a permanéncia das atividades econémicas instaladas
no Municipio e a instalacdo de novos empreendimentos econémicos;

VI - incentivar atividades rurais produtoras de bens de consumo e de servigcos
como o turismo rural e o ecoldgico;

VII - investir na qualidade ambiental do Municipio, protegendo o patriménio natural,
cultural, paisagistico, arquitetbnico e histérico em todo o seu territério, nos meios
urbano e rural.

Art. 10 - Para que o Municipio de Vigcosa cumpra suas fung¢des sociais, a politica
de desenvolvimento urbano-rural estabelece os seguintes objetivos:



| - ordenar e controlar a expansdao das areas ja urbanizadas, em processo de

urbanizacdo ou com potencial de urbanizacao;

II - incentivar o desenvolvimento racional e integrado de atividades nos meios

urbano e rural;

" - promover o equilibrio entre os usos e a intensidade de ocupacao do solo e a

disponibilidade de infraestrutura, visando a otimizacéo dos investimentos publicos; 1V -
elaborar e executar planos, programas, projetos e acdes publicas para o

territério municipal, promovendo a aplicacdo dos recursos em consonancia com as

caracteristicas individuais de cada porg¢édo do territério do Municipio de Vigosa, como

estabelecido no Capitulo Il deste Titulo;

V - viabilizar reservas de areas necessarias a expansdo urbana, de acordo com o

planejamento fisico-territorial municipal;

VI - minimizar conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;
VII - incentivar e promover a adequacgéao da propriedade publica aos seus fins;
VIl - promover o uso da propriedade urbana ou rural em conformidade com as

suas fungbes sociais tal que a politica urbano-rural se desenvolva em prol do bem
coletivo.

IX - promover e propor condicdes urbano-rurais para a adequacdo da malha
viaria e dos servicos de transporte coletivo a evolucdo das necessidades de
circulacdo de pessoas e bens;

X - estimular, priorizar e implementar projetos que visam a melhoria das habitagbes
de interesse social;

Xl - manter permanente adequacdo dos planos, programas e acdes de saneamento
bésico, inclusive saneamento rural, com a politica de ordenagéo do territorio;

Xll - estimular a gestdo democratica por meio da participacdo da sociedade civil
organizada na formulacdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural sustentaveis;

XII - estimular o desenvolvimento de polos de centralidades com maior proximidade
da moradia aos servicos publicos e privados, sobretudo no que se refere a
atividades socioecondmicas (trabalho, educacéo, saude, lazer, comércio e industria);
XIV - orientar os projetos urbanisticos e arquitetbnicos para que possam ser
observados o0s conceitos de espagos seguros, acessiveis, sustentaveis e
energeticamente eficientes.

Art. 11 - A elaboracdo de planos, projetos e legislagbes especificas deverd, nas
suas diretrizes, conter minimamente as pertinentes disposicées quanto ao seguinte:

| - parcelamento, uso e ocupacédo do solo urbano e rural;

Il - conservacdo do patrimdnio natural, paisagistico, arquitetdnico, histérico e
cultural do territério do Municipio, considerando-se os modos de vida urbanos e
rurais;

Il - malha viaria, transportes publicos e mobilidade em todo o territério municipal,
inclusive quanto a manutencéo da qualidade das estradas rurais;

IV - caracteristicas construtivas das edificacfes;

V - realizacdo de estudos de impactos de vizinhanca e ambiental, seja nos
meios urbano ou rural do Municipio de Vigosa;

VI - possivel utilizagdo dos instrumentos de politica urbana mencionados no Titulo
VI, inclusive 0s que possam ter alcance ou repercussdo na zona rural do



Municipio;
VIl - instituicdo de zonas especiais de interesse social ou estratégico e
VIIl - regularizagéo fundiaria nos meios urbano e rural.

Art. 12 - Estao sujeitas as disposicdes desta Lei:

| - a execucdo de novos parcelamentos do solo, em qualquer parte do territério do
Municipio;

Il - as obras de edificacdes, no que se refere a parametros de natureza urbanistica;
Il - 0 zoneamento de usos, funcionamento de atividades e ocupacédo do solo.

Art. 13 - As definicdes dos termos técnicos utilizados nesta Lei, ressalvadas as feitas
em seu texto, estdo constantes no Anexo A: Glossério de Definigdes.

_CAPITULOIIl
DA ESTRUTURAGAO E ORDENAGAO TERRITORIAL

Art. 14 - A estruturacdo e ordenagdo territorial orientam, ordenam e disciplinam o
desenvolvimento sustentavel do Municipio por meio dos instrumentos de regulacédo
gue definem a distribuicdo espacial das atividades, do adensamento e da
configuracdo das paisagens urbana e rural, relativos ao parcelamento do solo e das
edificacbes, buscando o equilibrio entre os aspectos ambiental e construido para
atendimento das demandas da sociedade, dentre elas as resultantes da leitura
participativa (sintetizada nos Anexos J e K), quanto:

| - ao crescimento e ao adensamento de areas urbanizadas, ou de areas com
potencial de urbanizagdo, com a integracdo do uso do solo, do sistema viario e dos
transportes, valorizando os aspectos sociais, econémicos e ambientais;

Il - a distribuicdo espacial da populacédo e das atividades econdbmicas em &areas
dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, em especial nos eixos
estruturantes de modais transportes e na area central, de forma a otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada e a reduzir os custos e os deslocamentos; |ll
- a integracdo de usos, com a diversificacdo e mescla de atividades compativeis, de
modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego e trabalho, particularmente na
cidade de Vicosa,

IV - a hierarquizacdo do sistema viario, considerando-se as extensdes e 0s tipos de
ligacdes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias e respectivos
pardmetros de uso e ocupacdo do solo, de forma a propiciar e otimizar o melhor
deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da populacéo e
do sistema de transporte coletivo, individual e de bens;

V - (re)qualificagdo das centralidades, estimulando o uso misto das edificacdes, o
incentivo a instalacdo de fachadas ativas, o reaproveitamento das edificacbes
verticais, priorizando a circulacéo de pedestres e dos modos ndo motorizados;

VI - consolidacdo e ampliacdo das areas de uso preferencial ou exclusivo de
pedestres;

VIl - planejamento da distribuicdo espacial dos equipamentos e servicos publicos,
mediante Planos de Bairros e Planos para o0s setores das microbacias
compostos pelas Comunidades Rurais identificadas no Mapa 2B do Anexo D,
buscando viabilizar sua implantacdo de forma a atender a interesses e necessidades



da populacéo atual e projetada, qualificando a vida urbana nos bairros e 0 modo de
vida das comunidades rurais;

VIII - promocdo de tipologias diferenciadas de edificagbes e de formas de
ocupacao do territorio;

IX - aprimoramento do sistema de fiscalizagdo do uso e da ocupacdo do solo
urbano, integrando a¢fes dos 6rgaos municipais no que se referem a construcdes,
atividades instaladas, assentamentos irregulares, espacos e imoéveis municipais;

X - regularizacdo de assentamentos de interesse social ja consolidados,
incorporando-o0s a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

Xl - definicdo de areas para reacomodar familias residentes em areas vulneraveis,
em especial quanto a riscos geo-hidrolégicos;

XIl - incentivo e promogdo de acdes para regularizagdo edilicia no meio urbano nas
propriedades rurais.

CAPITULO 1l
DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL URBANO-RURAL DO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE VICOSA

Art. 15 - Para fins de planejamento geo-hidrolégico do territério do Municipio de
Vigosa, estabelecem-se como unidades de planejamento ambiental urbano-rural as
areas de influéncia perimetral das bacias hidrograficas dos Rios Turvo Sujo e Turvo
Limpo e do Ribeirdo Sao Bartolomeu, observados os territérios das comunidades
rurais identificadas na leitura participativa por meio do Mapa 2B do Anexo D, com as
seguintes diretrizes estratégicas:

| - planejar o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo, priorizando a oferta de
servicos ambientais;

Il - garantir a sustentabilidade hidrica por intermédio dos servicos ambientais
produzidos nas cabeceiras das bacias hidrogréficas;

lll - restringir a ocupacao urbana nas cabeceiras das bacias hidrograficas;

IV - valorizar as formas de retencdo e recarga hidrica que garantem regulacao
hidrica e oferta e abastecimento de agua em periodo de estiagem;

V - conservar ambientes com vocacdo para regulacdo hidrica, mitigando os
processos erosivos nas encostas, as descargas solidas e obstrucbes produzidas
pelo homem nos cursos d’agua e as inundag¢des nos locais urbanizados junto as
calhas dos cursos d’agua no Municipio;

VI - valorizar as singularidades e vocag¢@es de cada bacia hidrografica;

VIl - promover a conservacao e preservacao da natureza,

VIII - promover o desenvolvimento sustentavel das atividades rurais e urbanas.

Art. 16 - S&o objetivos especificos para as unidades de planejamento ambiental
urbano-rural do territério do Municipio de Vicosa:

| - promover a requalificagdo urbanistica e ambiental das &reas urbanas
consolidadas;

Il - conter a expansdo urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento rural
sustentavel;

Il - impedir a ocupacdo das faixas de dominio das rodovias que atravessam a area



urbana;

IV - proteger os remanescentes florestais e eventuais afloramentos rochosos que
integram o territorio;

V - controlar atividades que possam causar prejuizos a protecdo e conservacdo do
patriménio ambiental;

VI - inibir o crescimento de pastagens, respeitando as Areas de Preservacio
Permanente -APP-;

VII - promover agbes conjuntas entre as esferas de governo para a gestdo e o
manejo sustentavel das unidades de conservacao instituidas;

VIII - promover a qualificacdo da producao agricola e agroindistria sustentavel;

IX -indicar areas para o desenvolvimento de atividades agricolas e pecudrias em
respeito as comunidades tradicionais locais;

X - promover o turismo rural e ecoldgico integrados a protecdo do patriménio
natural e histérico-cultural;

Xl - atender as demandas sociais presentes nas localidades de apoio ao
desenvolvimento agricola sustentavel.
Xl

CAPITULO IV

DO MACROZONEAMENTO FISICO-TERRITORIAL

Art. 17 - Macrozoneamento fisico-territorial é a espacializacdo das é&reas com
caracteristicas comuns, tendo por base a andlise integrada dos fatores fisico-
geograficos, geomorfolégicos e de uso presentes no territério, que permitem suas
delimitac6es de forma transversal as Unidades de Planejamento Ambiental Urbano-
Rural do Territério do Municipio de Vigosa, em consonancia as diretrizes
estabelecidas nos incisos | e Il do artigo 9° da Lei Federal n° 6.938/1981, que
estabelece o zoneamento ecoldgico-econémico como instrumento de organizagdo do
territorio, para se definrem os padrbes de protecdo ambiental destinados a
assegurar a qualidade ambiental dos recursos hidricos e do solo e a conservacdo da
biodiversidade, garantindo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das condi¢des
de vida da populacéo.

Art. 18 - O territério do Municipio de Vicosa, subdividido em zonas como estabelecido
nesta Lei, é formado pelas areas urbana e rural dos distritos de Vicosa (sede),
Cachoeira de Santa Cruz, Sao José do Triunfo e Silvestre.

Art. 19 - Para fins de planejamento fisico do seu territério, 0 Municipio de Vicosa
esta estruturado nas seguintes macrozonas, conforme o Mapa 2A disposto no Anexo
D da presente Lei:

| - Macrozona Urbana -MZUr-: compreende as areas delimitadas pelos perimetros
urbanos dos distritos, contém a maior parcela da populacdo residente no Municipio
Vigosa e padrdes diferenciados de urbanizagéo, nela concentrando-se os empregos e
servicos, os equipamentos urbanos e sociais e a infraestrutura de transporte.E a
mais propicia a intensificacdo das atividades econbmicas e ao adensamento
populacional, na qual o Poder Executivo Municipal de Vigcosa, as entidades
integrantes da administracdo indireta e as concessiondrias operam e podem

Y

atender a demanda de obras e servicos necessarios para as atividades urbanas



nela previstas;

Il - Macrozona de Expanséo Urbana -MZEU-: compreende o espaco territorial ndo
abrangido pela macrozona urbana, prevista como passivel de expansdao do
perimetro urbano de qualquer dos distritos do Municipio de Vigosa. Esta indicada no
Mapa 1 no Anexo B deste Plano Diretor e lei especifica contera seu
georreferenciamento e o0 conjunto complementar de diretrizes e regras de
normatiza¢ao para o seu parcelamento, a sua ocupacao e o uso do seu solo;

Il - Macrozona Rural -MZRu-: compreende as areas do territério do Municipio de
Vicosa ndo integrantes das areas circunscritas aos perimetros urbanos dos
distritos e de expansdo urbana indicadas no Anexo B, sendo caracterizada pelo
baixo adensamento de pessoas e edificacdes, pela produgdo agricola e pecuaria
para o abastecimento municipal de alimentos, pelos recursos hidricos e paisagens
préprias ao modo de vida rural do Municipio;

IV - Macrozona da Universidade Federal de Vigosa -MZUF-: compreende toda a area
territorial sob jurisdicdo da UFV no Municipio de Vicosa.

Art. 20 - Sempre que houver iniciativa para a alteragdo do ordenamento do solo,
cabera aos 6rgaos técnicos do Poder Executivo do Municipio de Vigcosa e ao Conselho
Municipal de Planejamento - COMPLAN - realizar andlise e emitir parecer
circunstanciado, sendo este um condicionante para apreciacao da alteracédo pelo Poder
Legislativo.

Art. 21 - Para as obras de parcelamento do solo, observada esta Lei do Plano Diretor
e outras que lhe sdo complementares, a Prefeitura Municipal de Vicosa, por meio dos
orgdos da administracdo direta ou indireta, fixar4 diretrizes, prazos, normas e
especificacdes técnicas de execucao, de acordo com as exigéncias para tal fim.

Art. 22 - Sdo modalidades de parcelamento do solo:

[ - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il - condominio urbanistico: divisdo de imével em unidades autbnomas destinadas a
edificagdo, as quais correspondem fracOes ideais das &reas de uso comum dos
conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

11 - desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viério existente, sem a abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

IV - remembramento: unido de dois ou mais lotes contiguos, resultando num Unico
lote maior, passando a condi¢cdo de um novo imoOvel, com area maior e com limites e
confrontacdes diferentes dos que foram remembrados;

V - desdobro: subdivisdo da area do lote para a formacao de novos lotes, desde que
atendidas as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para
fins de edificagdo, sendo aproveitado o sistema viério existente, sem abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
dos ja existentes.



§ 1° - Na Macrozona Urbana (MZUr), ser4 admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, em qualquer modalidade, respeitando-se 0 que estabelece a presente Lei e
as que lhe sdo complementares, ficando tal admissdo sujeita & aprovagdo pelos
0rgaos municipais competentes.

§ 2° - Na Macrozona de Expansao Urbana (MZEU), sera admitido o parcelamento do
solo para fins urbanos, em qualgquer modalidade, respeitando-se o que estabelece
a presente Lei e as que lhe sdo complementares, aplicando-se nesta Macrozona a
normatizacdo existente para a Macrozona Urbana até que seja estabelecido o
conjunto de diretrizes e regras de normatizacdo para a ocupacdo e 0 uso do solo na
MZEU, ficando tal admissdo sujeita a aprovacdo pelos 06rgdos municipais
competentes.

§ 3° - Na Macrozona Rural (MZRu), serd permitido o parcelamento do solo somente
para fins rurais, sendo vedado qualquer parcelamento em contraposicdo ao
estabelecido em legislacao especifica, federal ou estadual.

Art. 23 - Nas Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana, nenhuma modalidade de
parcelamento do solo sera permitida:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam prévia e completamente saneados;
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento);
IV -em &reas contendo florestas, sem prévia manifestacao favoravel das autoridades
competentes;
V - em areas de protecdo e preservacdo ambiental, sem a prévia manifestacdo dos
orgéos competentes;
VI - em unidades de conservacdo de protecao integral, definidas em lei especifica,
nas quais o Poder Executivo tenha interesse em sua preservagdo por motivo
paisagistico ou de conservagao;
VIl - em areas de preservacdo permanente — APP, nos termos da Lei Federal
n°®12.651/2012;
VIl - em &reas em que alguma forma de poluicdo impeca a existéncia de condi¢cdes
sanitarias suportaveis, identificada e caracterizada por estudo de impacto ambiental,
enquanto ndo ocorrer a sua plena correcéo e
IX- em é&reas em que a demanda adicional de &gua, provocada pelo
parcelamento, possa comprometer a oferta dos mananciais de abastecimento e o
suprimento dos usos da agua ja existentes na area.

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO FiSICO-TERRITORIAL

Art. 24 - Zoneamento é o instrumento de planejamento fisico-territorial que institui
as regras de uso e ocupacado do solo para areas urbanas e rurais, com o objetivo
de orientar o desenvolvimento urbano e rural de modo eficiente, integrado,
sustentavel e justo.

Art. 25 - S&0 parametros para ocupacao do solo, dentre outros:
| - lote minimo;



Il - testada (frente) minima;

Il - recuos minimos;

V - taxa de ocupacéao;

VI - taxa de permeabilizagdo minima;

VII coeficiente de aproveitamento, dividido em:
a) coeficiente de aproveitamento minimo;

b) coeficiente de aproveitamento maximo;

VIl - gabarito de altura maxima,;

VIII - largura minima de calgadas.

Art. 26 - S&o parametros qualificadores para a ocupacgéo, de modo a promover melhor
relacéo e propor¢do entre espacgos publicos e privados:

| - a area de fruicdo publica, a qual:

a) ndo podera ser fechada a circulagdo de pedestres, ndo podendo ter controle de
acesso em qualquer horério, exceto quando se tratar de galerias comerciais, ou areas
internas as edificagdes;

b) devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de
circulagdo de publico, adotar o mesmo tipo de pavimentagdo da calcada diante do
lote.

Il - a fachada ativa, localizada no nivel do logradouro, ocupada por uso nédo
residencial, a qual devera:

a) estar contida na faixa de 6m (seis metros) a partir do alinhamento do lote com o
logradouro, medida em projecdo ortogonal horizontal ao longo da extensdo da testada
do lote;

b) ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada
20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formagcdo de planos fechados sem
permeabilidade visual na interface entre as constru¢cdes e o logradouro, de modo a
dinamizar o passeio ou a calcada publica;

C) nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de 6nibus, o0 recuo entre
a fachada ativa e o logradouro publico poderd abrigar, excepcionalmente, vagas de
estacionamento de automdveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por
cento) da testada do imovel e autorizado pelo IPLAM e pelo é6rgdo municipal
competente de transito.

Paragrafo Unico - O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio ou a calcada publica, com acesso irrestrito, néo
podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem
ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e
descarga e embargue e desembarque de passageiros.

) SECAO|
DA DEFINICAO E CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 27 - Consideram-se usos do solo e das edificagcbes as seguintes categorias:
|- residencial, destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;
II- comercial,



lll- prestacéo de servicos;
IV - industrial;
V -institucional;

VI - especial;
VIl - agrério;
VIII - misto.

Paragrafo Unico - As atividades de uso sdo enquadradas conforme o grau de
impacto urbano ou rural, ambiental e os niveis de incomodidade.

Art. 28 - O uso do solo pode ser entendido como sendo a forma pela qual o espaco
geografico esta sendo ocupado pelo homem e os efeitos dos empreendimentos e
atividades sobre 0s usos e tipos de assentamentos.

§ 1° - Considera-se uso residencial aquele destinado a habitacdo da populacéo,
devendo o adensamento das areas destinadas a este fim ser controlado para evitar a
descaracterizagéo.

§ 2° - As edificagfes destinadas ao uso residencial podem ser classificadas como:

| - unifamiliares: as caracterizadas pela existéncia de uma Unica unidade
habitacional por lote;

II - multifamiliares: as caracterizadas pela existéncia de mais de uma unidade
habitacional por lote, dispondo o agrupamento -em sentido horizontal ou vertical- de
areas e instalacbes comuns para o seu funcionamento, sendo mais usuais 0Ss
prédios de apartamentos, 0s conjuntos residenciais implantados em lotes e as
habitacbes coletivas.

8§ 3° - Considera-se uso comercial aquele destinado as atividades comerciais
varejistas ou atacadistas para atendimento da populacdo e apoio as demais
categorias de uso.

§ 4° - Considera-se uso de servigcos aquele destinado as atividades de prestagdo de
servigos para atendimento da populacéo e apoio as demais categorias de uso.

8§ 5° - Considera-se uso institucional aquele destinado as atividades de saude,
educacdo, pesquisa, cultura, esporte, lazer, assisténcia social, seguranca publica,
assim como os locais de reunibes para desenvolvimento de atividades religiosas, de
recreacao e outros usos diversos.

§ 6° - Considera-se uso industrial aguele destinado as atividades de beneficiamento,
desdobramento, transformac&o, manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de
matérias-primas ou mercadorias de origem animal, vegetal e ou mineral.

§ 7° - Considera-se uso especial aquele destinado as atividades estratégicas e que
eventualmente possam prejudicar ou colocar em risco a integridade fisica dos
municipes, tais como areas destinadas a: cemitérios, coleta e tratamento do lixo,
distribuicdo e equipamentos para saneamento basico, linhas de transmisséo,
estacbes de energia elétrica, comunica¢des, transporte urbano e interurbano e fins
militares.

§ 8° - Considera-se uso agrario aquele destinado a extracdo de matérias-primas
minerais e vegetais, as atividades agropecudrias e de exploracdo florestal e as
atividades de transformacdo destes produtos, realizadas no local de produgédo ou
extracdo de matéria-prima da propriedade explorada.

§ 9° - Considera-se uso misto aquele que relne duas ou mais categorias de uso na
mesma edificacdo ou conjunto integrado de edificacdes, desde que sejam compativeis



entre si e com 0s usos permitidos na zona.

Art. 29 - Quanto ao solo, urbano ou rural, o seu uso é condicionado em cada zona as
atividades a serem nele realizadas, conforme a seguinte categorizac¢ao:

| - uso permitido, quando compreender atividades que apresentem inequivoca
compatibilidade com a destinacéo e as caracteristicas urbanisticas da zona;

Il - uso ndo permitido, ou proibido, quando compreender atividades que -por sua
categoria, porte ou natureza- sao nocivas, perigosas, incbmodas e ou incompativeis
com a destinagdo e as caracteristicas urbanisticas da zona,;

Il - uso tolerado, ou permissivel, quando -sendo as atividades consideradas
prejudiciais ou incbmodas a destinagdo e as caracteristicas urbanisticas da zona- as
atividades puderem vir a ser admitidas na zonas e instaladas em conformidade com
as legislagbes vigentes e a permanéncia ndo prejudicar os usos permitidos para a
zona.

8§ 1°- A comprovacao da existéncia da atividade dita ndo permitida ocorrera mediante
a abertura de processo administrativo junto ao 6rgdo técnico do Poder Executivo,
cuja andlise dependera, entre outros documentos, da apresentagdo do Alvara de
Localizacdo e Funcionamento, com data de emissdo compativel com as legislacbes
vigentes.

§ 2° - Usos nao permitidos poderdo passar a classificacdo de usos tolerados desde
que a atividade seja instalada em conformidade com as legislacdes vigentes e a sua
permanéncia ndo prejudique os usos permitidos para a zona.

§ 3° - Qualquer imovel licenciado pelo Municipio de Vigosa, e no qual se constate uso
ndo permitido, ndo poder4d ter seu Alvard de Localizacdo e Funcionamento
renovado ao término do seu prazo de validade, devendo ser encerradas suas
atividades.

§ 4° - Os imbveis nos quais se realizam atividades ditas toleradas, e que nao
possuam licencas municipais para o desenvolvimento de suas atividades, deverao
submeter pedido de autorizacdo de funcionamento ao Poder Executivo Municipal,
devidamente instruido, para que se possa avaliar a possibilidade de concessdo de
licenga(s).

§ 5% - Os imbveis nos gquais se realizam atividades ditas ndo permitidas, e que nao
possuam licencas municipais para o desenvolvimento de suas atividades, deverao
encerra-las num prazo maximo de 45 dias (quarenta e cinco) a partir da notificacéo
pelo Poder Executivo Municipal, assegurando-se a seus ocupantes possuidores ou
proprietérios a ampla defesa.

8 6° - Imovel licenciado em que se admite uso tolerado ndo poderd sofrer
ampliacdes, nem seu uso podera ser substituido por qualquer outro uso nao
permitido, sendo admissivel apenas a realizagdo de obras para manutencéao,
conservacdo, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, objetivando-se reduzir
impactos na vizinhanca, de acordo com as normas estabelecidas em legislagéo
pertinente.

§ 7° - Os imdveis em que se realizem usos tolerados ndo terdo seus Alvaras de
Localizagdo e Funcionamento renovados, exceto mediante a realizacdo de obras de
adequacdao dos iméveis ao uso, conforme disposto no paragrafo anterior.

§ 8° - A especificacdo dos usos mencionados neste artigo encontra-se no Anexo C:
Listagem de Categorias de Usos.



SECAOIl
DO ZONEAMENTO E DA SUBDIVISAO TERRITORIAL

Art. 30 - Para efeito da ordenacdo de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, o
Municipio de Vicosa é subdividido em zonas, diferenciadas segundo os potenciais de
adensamento, caracteristicas construtivas e de usos, assim denominadas:

I -Zonal-Z1-;

I -Zona 2 -Z2-;

m - Zona 3 -7Z3-;

IV -Zona 4 -Z4-,

V -Zonab -Z5-;

VI - Zona Central -ZC-;

VIl - Zona de Especial Interesse Estratégico -ZEIE-;
VIl - Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-;

IX- Zona de Expanséo Urbana -ZEU-; X

- Zona Industrial -Z|-;
Xl -Zona Rural -ZR-;
Xl - Zona da Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-;
Xl -  Corredor Local -CL-;
XIV -  Corredor Primario -CP-; XV -
Corredor Secundario -CS-;
XVI-  Corredor Estratégico -CE-;
XVII - Zona de Protegdo Ambiental -ZPA-.
Paragrafo Unico - A localizagdo das zonas mencionadas no caput deste artigo esta
no Anexo D: Mapa 2A -Zoneamento Municipal, que integra esta Lei.

SUBSECAO |
Zonal-Z1-

Art. 31 - A Zona 1 -Z1- tem como caracteristica ser constituida por bairros ja
consolidados e utlizados predominantemente para uso residencial com
adensamento controlado.

Paragrafo Unico - As normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo para
esta zona devem:

| - estimular o uso residencial de médio adensamento urbano, ou seja, com o
controle da concentracéo de pessoas, edificacdes e usos;

Il - permitir usos ndo residenciais, tais como: uso institucional, comercial e de
servicos de ambito local, ou seja, ndo geradores de impacto urbano ou de impacto de
vizinhanca, bem como industrias de pequeno porte ndo incébmodas, com &rea
construida maxima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados);

lll - fixar indices urbanisticos que permitam a adocdo de padrdes variados de
edificagBes com solucbes térreas ou verticalizadas.

Art. 32 - Para os lotes localizados na Z1, inclusive aqueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, séo
exigéncias:

|- é&rea minima do lote: 360,00m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 12,00m (doze metros);



[ll -coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 2,60 (dois inteiros e seis
décimos);

IV - taxa de ocupacdo maxima -TOmax- de 80% (oitenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e
ou garagem, e de 60% (sessenta por cento) para 0s demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

V - taxa de permeabilizagdo minima -TPmin- de 20% (vinte por cento);

VI - nimero méximo permitdo de pavimentos para as edificagbes: 5 (cinco),
independentemente da largura da via;

VIl - afastamento frontal minimo: 2,00m (dois metros);

VIl - largura minima de calgadas de 2,00m (dois metros).

§ 1° - Acima do ultimo pavimento permitido, sera admitida a construcdo de terragco de
uso privativo, com acesso pelo interior de unidade autbnoma, devendo ser
respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés metros), sendo
estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

8§ 2° - Os bairros e os logradouros que fazem parte da Z1 estdo discriminados no
Anexo E: Quadro E1, devendo este Quadro ser atualizado pelo IPLAM a cada
incluséo, excluséo ou alteragcéo de bairro ou logradouro constatada em Z1.

SUBSECAO Il
Zona 2 -Z2-

Art. 33 - A Zona 2 -Z2- tem como caracteristica a predominancia de bairros ja
consolidados e utilizados preferencialmente para uso residencial, com restricdo ao
adensamento e a verticalizagé&o.

Paragrafo unico - As normas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo devem:

| - estimular o uso residencial de baixo adensamento urbano, ou seja, com o controle
da concentragdo de pessoas, edificacdes e usos;

Il - permitir usos néo residenciais, tais como institucional, comercial e de servigos de
ambito local, ou seja, aqueles ndo geradores de impacto urbano ou de impacto de
vizinhanga, bem como industrias de pequeno porte ndo incémodas, com &rea
construida maxima de 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados);

lll - fixar indices urbanisticos que permitam a adocdo de padrbBes variados de
edificacdes com solugdes térreas ou de baixa verticalizacao.

Art. 34 - Para os lotes localizados na Z2, inclusive aqueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, s&o
exigéncias:

| - area minima do lote: 300,00m2 (trezentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 12,00m (doze metros);

lll - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 2,0 (dois inteiros);

IV - taxa de ocupacdo maxima -TOmax- de 80% (oitenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e
ou garagem, e de 60% (sessenta por cento) para 0s demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

\% - taxa de permeabilizagdo minima -TPmin- de 20% (vinte por cento);

VI - numero méaximo permitido de pavimentos para as edificagbes: 3 (trés),
independentemente da largura da via;



VIl - afastamento frontal minimo: 2,0m (dois metros);
VIII - largura minima de calgadas: 2,00m (dois metros).

§ 1° - Acima do ultimo pavimento permitido, serd admitida a construgdo de terraco
de uso privativo com acesso pelo interior de unidade autbnoma, devendo ser
respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,0m (trés metros), sendo
estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

§ 2° - Os bairros e os logradouros que fazem parte da Z2 estdo discriminados no
Anexo E: Quadro E2, devendo este Quadro ser atualizado pelo IPLAM a cada
incluséo, excluséo ou alteracéo de bairro ou logradouro constatada em Z2.

SUBSECAO Il
Zona 3 -Z3-

Art. 35 - A Zona 3 -Z3- tem como caracteristica a predominancia de bairros ja
consolidados e utilizados preferencialmente por uso residencial, com restricdo ao
adensamento e a verticalizagao.

Paragrafo Unico - As normas de parcelamento, uso e ocupacédo do solo devem:

| - estimular o uso residencial de médio adensamento urbano, ou seja, com
restricdo de concentracdo de pessoas, edificacdes e usos;

Il - permitir usos ndo residenciais, tais como institucional, comercial e de servigos de
ambito local, ou seja, aqueles ndo geradores de impacto urbano ou de impacto de
vizinhanca, bem como indlstrias de pequeno porte nao incdmodas, com area
construida maxima de 216,00m?2 (duzentos e dezesseis metros quadrados);

Il - fixar indices urbanisticos que permitam a adogdo de padrfes variados de
edificagBes com solucbes térreas ou baixa verticalizacao.

Art. 36 - Para lotes localizados na Z3, inclusive aqueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, s&o
exigéncias:

| - area minima do lote: 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 12,00m (doze metros);

lll - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 2,0 (dois inteiros);

IV - taxa de ocupagdo méxima -TOméax- de 70% (setenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que destinado para uso comercial e ou garagem, e de
50% (cinquenta por cento) para os demais pavimentos, independentemente do uso
atribuido;

V - taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 30% (trinta por cento);

VI - nomero méximo permitido de pavimentos das edificagbes: 4 (quatro),
independentemente da largura da via;

VIl - afastamento frontal minimo: 2,00m (dois metros);

VIl - largura minima de calgadas: 2,00m (dois metros).

§ 1° - Acima do ultimo pavimento permitido, serd admitida a constru¢do de terraco de
uso privativo com acesso somente pelo interior de unidade autdnoma, devendo ser
respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés metros), sendo
estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

8 2° - Os bairros e os logradouros que fazem parte da Z3 estdo discriminados no
Anexo E: Quadro E3, devendo este Quadro ser atualizado pelo IPLAM a cada



incluséo, excluséo ou alteracdo de bairro ou logradouro constatada em Z3.

SUBSE(;AO v
Zona 4 -Z4-

Art. 37 - A Zona 4 -Z4- tem como caracteristica a predominancia do uso residencial
unifamiliar, com restricdo ao adensamento e a verticalizacao.

Paragrafo Unico - As normas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo devem:

I - estimular o uso residencial de baixo adensamento urbano, ou seja, com
restricdo de concentracao de pessoas, edificacdes e usos;

[l - permitir, no maximo, 2 (duas) unidades autbnomas por lote, com exce¢do dos
imoveis localizados em condominios horizontais fechados;

[l - fixar indices urbanisticos que permitam a adocdo de padrbes variados de
edificagbes com solugbes térreas ou baixa verticalizacao;

IV - sujeitar os imdveis localizados em condominios horizontais fechados aos
indices urbanisticos estabelecidos por Leis Municipais, podendo os indices
urbanisticos especificos de cada condominio serem mais restritivos que os das Leis
Municipais.

Art. 38 - Para os lotes localizados na Z4, inclusive agueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, séo
exigéncias:

| - area minima do lote: 600,00m2 (seiscentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 15,00m (quinze metros);

[l - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 1,2 (um inteiro e dois

décimos);

IV - taxa de ocupacdo maxima -TOméax- de 60% (sessenta por cento) para todos 0s
pavimentos;

V -taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 30% (trinta por cento);

VI - numero maximo permitido de pavimentos das edificacbes: 2 (dois),

independentemente da largura da via;

VII - afastamento frontal minimo: 2,00m (dois metros);

VIII - largura minima de calcadas: 2,00m (dois metros).

Paragrafo Unico - Os bairros e os logradouros que fazem parte da Z4 estao
discriminados no Anexo E: Quadro E4, devendo este Quadro ser atualizado pelo
IPLAM a cada inclusdo, exclusdo ou alteracdo de bairro ou logradouro constatada
em Z4.

SUBSECAO V
Zonab -Z5-

Art. 39 - A Zona 5 -Z5- tem como caracteristica a predominancia do uso residencial
unifamiliar, com restricdo ao adensamento e a verticalizag&o.

§ 1°- As normas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo devem:

[ - estimular o uso residencial de baixo adensamento urbano, ou seja, com
restricdo de c once ntragéo de p ess oas, e dificacdes e usos;

Il - pe rmitir uso residencial unifamiliar, contendo apenas 1 (uma) unidade auténoma



por lote;

Il - fixar indices urbanisticos que permitam a ado¢do de padrdes variados de
edificagBes com solugBes térreas ou baixa verticalizacao;

IV - controlar a instalacdo de industrias de qualquer tipo, vedando a instalacdo de
industrias com potencial poluidor grande, conforme DN COPAM 217/17 ou deliberacéo
gue vier a substituir;

V - admitir, em carater excepcional, uso comercial, servicos e institucional de
ambito local, ou seja, aqueles ndo geradores de impacto urbano ou de impacto de
vizinhanga, ap6s emissdo de parecer favoravel dos Orgdos técnicos do Poder
Executivo Municipal.

8 1° - Nos casos que se enquadrem no inciso V deste artigo, a partir da entrada em
vigor desta Lei, 0 empreendedor devera repassar 3% (trés por cento) do valor de
Referéncia do Empreendimento (VR) para o Fundo Municipal de Meio Ambiente -
FUMMA-, sendo tal recurso destinado a apoiar, em carater suplementar, a
implantagdo de projetos ou atividades para a preservacdo, conservacao, recuperagao
e controle do meio ambiente.

§ 2° - Para efeito de calculo do repasse acima descrito, entende-se como VR o
valor monetéario de referéncia, obtido mediante a multiplicacdo da area construida do
empreendimento, pelo valor atribuido na planta genérica de valores do Municipio.

Art. 40 - Para os lotes localizados na Z5, inclusive aqueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, sao
exigéncias na Z5:

|- area minima do lote: 800,00m?2 (oitocentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 20,00m (vinte metros);

lll - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 0,5 (cinco décimos);

IV - taxa de ocupagdo maxima -TOmax- de 40% (quarenta por cento) para todos 0s

pavimentos;
V -taxa de permeabilizacdo minima -TPmim- de 50% (cinquenta por cento);
VI - numero maximo permitdo de pavimentos das edificagbes: 2 (dois),

independentemente da largura da via;

VII - afastamento frontal minimo: 2,0m (dois metros);

VIl - largura minima de calgadas: 2,00m (dois metros).

Paragrafo Unico - A partir da entrada em vigor desta Lei, ndo sera permitido em
loteamentos aprovados, o desmembramento ou o desdobro de lotes ja parcelados.

Art. 41 - As edificacdes localizadas na Z5 que possuirem em seus lotes Areas de
Preservacdo Permanente -APP- ciliares de cursos d’agua deverdo respeitar 0s
limites construtivos estabelecidos por leis préprias relativas a estas areas, sendo
respeitado afastamento minimo de 50,00m (cinquenta metros), somente sendo
licenciadas mediante apresentacéo de:

| - proposta de recuperacdo das areas de preservacao permanente existentes na
propriedade, acompanhada de cronograma de execucdo e de anotacdo de
responsabilidade técnica;

Il - projeto de sistemas de captacdo e aproveitamento de &aguas pluviais para fins
nao potaveis, de sistemas de recarga artificial de lencdis freaticos e de sistema de



coleta, destinacao e tratamento de esgoto sanitario.

§ 1° - Para quaisquer dos casos previstos neste artigo, os estudos de impacto
ambiental e de vizinhanca deverdo ser dados a conhecer a populacdo vigcosense,
mediante publicacdo em pelo um jornal local de grande circulacao.

§ 2° - Na instituicdo de qualquer area indicada como Z5, por meio de Lei Municipal
especifica, constara pelo menos sua abrangéncia e suas localizacdo e delimitagédo
devidamente georreferenciadas no territério do Municipio de Vigosa.

§ 3° - As areas indicadas para compor a Z5 estdo no Anexo D: Mapa 2A-
Zoneamento Municipal.

SUBSECAO VI
Zona Central -ZC-

Art. 42 - A Zona Central -ZC- compreende o centro histérico e tradicional da cidade
de Vicosa e seus bairros adjacentes jA consolidados. Possui como caracteristica
predominante 0 uso misto, com concentragdo de comeércios, servicos e funcgbes
urbanas de influéncia nas demais zonas, com edificagbes de acentuada verticalizacédo
e ocupacao adensada.

Paragrafo Unico - Para a ZC, as normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
devem:

[ - incentivar a manutencado da variedade de usos e a revitalizacéo urbana;

Il - controlar a verticalizacdo e a ocupacdo extensiva dos lotes, com padrbes de
densidade compativeis com a oferta de transporte publico e a capacidade do sistema
viario;

[l - permitir indUstrias de pequeno porte ndo incomodas, de ambito local, com &rea
construida maxima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados);

IV - fixar indices urbanisticos que permitam a adocdo de padrdes variados de
edificacbes;

V - incentivar a preservacdo das edificacdes e areas publicas e privadas de valor
historico, arquitetdnico e paisagistico, vinculadas a fatos memoraveis da cidade de
Vicosa.

Art. 43 - Para os lotes localizados na ZC, inclusive aqueles provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos ou loteamentos s&o
exigéncias na ZC:

| - area minima do lote: 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 12,00m (doze metros);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 2,80 (dois inteiros e oito
décimos);

IV - taxa de ocupacdo maxima -TOmax- de 80% (oitenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e
ou garagem, e de 60% (sessenta por cento) para os demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

V -taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 10% (dez por cento);

VI - afastamento frontal minimo: 2,0m (dois metros);

VII - largura minima de calgadas: 3,00m (trés metros);

VIII- namero méaximo permitido de pavimentos das edificacdes: estabelecido de acordo com a



largura das vias em que se situam, ou seja,

a) seis (6) pavimentos nas vias com largura até 11m (onze metros), e

b) sem restricio de numero de pavimentos nas vias com largura superior a 11m
(onze metros).

§ 1° - Largura da via & o valor resultante do somatério da meédia das larguras da
pista de rolamento e das larguras das calcadas, sendo as larguras da pista de
rolamento e das calcadas avaliadas na extensdo da testada do lote, ou seja, ao
longo do limite do lote com o logradouro publico.

§ 2° - Acima do ultimo pavimento permitido, sera admitida a construcao de terraco de
uso privativo, com acesso pelo interior de unidade autbnoma, devendo ser
respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés metros), sendo
estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

§ 3° - Os bairros e os logradouros que fazem parte da ZC estdo discriminados no
Anexo E: Quadro E5, devendo este Quadro ser atualizado pelo IPLAM a cada
inclusdo, excluséo ou alteragéo de bairro ou logradouro constatada em ZC.

SUBSECAO VI
Zona Especial de Interesse Estratégico -ZEIE-

Art. 44 - A Zona Especial de Interesse Estratégico -ZEIE- caracteriza-se pela
existéncia ou previsdo de edificacbes, equipamentos e instalacées destinadas ao
uso comunitario, de especial relevancia na estrutura urbana, na qual devera ser
controlada a verticalizag&o, a ocupacgdo, o uso e o adensamento.

§ 1° - As edificacdes, instalacbes e equipamentos mencionados no caput deste
artigo sdo de utilidade da sociedade, visando-se a melhoria da qualidade de vida,
podendo ser implantados pelo setor publico, privado ou em parceria publico- privada.
Dentre as edificacBes, equipamentos e instalacbes destinados ao uso comunitario,
citam-se:

[ - equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servicos de esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e, quando houver, gas
canalizado;

Il - terminais de transporte de passageiros e cargas rodoviarios de ambito
interestadual e municipal, e ferroviarios e aeroviarios, quando houver;

" - hospitais e similares;

v - entrepostos, depodsitos e armazéns de abastecimentos de alimentos ou
estocagem de matérias-primas, produtos acabados ou alimentos;
V - estabelecimentos atacadistas, tais como supermercados, materiais de

construcao e insumos para agricultura;

VI - pavilhdes para feiras ou exposicgoes;

VIl - instituicbes educacionais de abrangéncia regional, interestadual, nacional ou
internacional;

VIII - complexos turisticos;

IX - obras de infraestrutura tais como viadutos e anéis rodoviarios.

§ 2° - Todos os itens mencionados no caput e no 81° tém como caracteristicas a

sobrecarga na capacidade da infraestrutura e do sistema viario, aspectos

considerados de impacto urbano e de vizinhanca, polarizadores de fluxos, sendo o

licenciamento vinculado a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca -EIV- e



do seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca -RIV-, de andlise e aprovacéo de
orgao técnico do Poder Executivo mediante a anuéncia do COMPLAN.

8 3° - Caso algum item mencionado no caput e no § 1° seja considerado nos termos da
DN COPAM 217/17, ou a que a substituir, como de significativo impacto ambiental,
dever-se-a proceder também ao licenciamento ambiental junto ao ente federativo
competente.

8 4° - Na instituicdo de qualquer area definida como ZEIE, na Lei Municipal especifica
constara obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e delimitacdo
devidamente georreferenciadas no territério do Municipio de Vigosa.

§ 5° - As é&reas indicadas para compor a ZEIE estdo no Anexo D: Mapa 2A-
Zoneamento Municipal.

SUBSECAO VIl
Zona Especial de Interesse Social -ZEIS-

Art. 45 - A Zona Especial de Interesse Social -ZEIS - é constituida pelas areas em que
ha interesse publico em ordenar a ocupacdo do solo por meio de urbanizacéo e
regularizacdo fundiaria, urbanistica e juridica, visando a implantar ou complementar
programas habitacionais de interesse social. Essas areas se sujeitam a critérios
especiais de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, sendo definidos em lei
especifica.

§ 1°- A ZEIS subdivide-se nas seguintes categorias:

[ - ZEIS-I: regibes de ocupacdo desordenada nas quais existe interesse publico
em promover programas habitacionais de urbanizacdo e regularizagdo, visando a
integragdo e a melhoria da qualidade de vida e da infraestrutura urbana;

Il - ZEIS-II: regibes em que o Poder Executivo Municipal tenha interesse em
implantar ou tenha implantado conjuntos habitacionais de interesse social.

§ 2° - A regularizagdo fundiaria nas regides constituintes das ZEIS compreende os
processos de regularizagdo urbanistica e juridica do dominio da terra em favor dos
ocupantes, visando a:

[ - melhorar a qualidade de vida da populacao;

Il - adequar a propriedade do solo a sua funcéo social e

[ll - exercer efetivamente o controle sobre o solo urbano.

Art. 46 - As areas delimitadas como ZEIS para novos parcelamentos e
assentamentos habitacionais dever&o observar os seguintes requisitos:

[ - condicBes topograficas favoraveis;

I - dimensionamento minimo dos lotes de acordo com 0 zoneamento
estabelecido em lei especifica;

1] - acessibilidade urbana favoravel,

v - proximidade dos distritos municipais;
\% - infraestrutura compativel com o assentamento pretendido e
Vi - conservacéo da integridade das Areas de Preservacdo Permanente (APP).

§ 1° - Em cada area constituida como ZEIS, deverd ser destinado um percentual de
reserva da area para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, de
sistema de circulacdo, de espacos para lazer e recreacdo, devendo isto ser parte
integrante do projeto de parcelamento do solo.



§ 2° - Fica vedada a delimitacdo de area para ZEIS em locais predominantemente
inseridos:

| - em faixas de dominio e ou servidao;

Il - em areas de risco;

Il - em areas de preservacao histérica e ou ambiental;

IV - em areas com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento), ou
definida por norma especifica de parcelamento do solo;

\% - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes e

VI -em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica.

Art. 47 - O licenciamento de areas destinadas a ZEIS dever4 passar por prévia
analise pelo 6rgdo técnico competente do Poder Executivo Municipal e a anuéncia
do 6rgdo Gestor da Politica Municipal de Habitacdo e do Conselho Municipal de
Habitacéo.

8§ 1° - O licenciamento de que trata o caput deste artigo estd condicionado a
apresentacao de estudos referentes a area de implantacdo, aliada ao diagnéstico do
setor habitacional apresentado no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social -
PLHIS- do Municipio de Vigosa, o qual caracteriza as demandas e necessidades
locais, os levantamentos de campo para estudo de disponibilidade de areas, a
identificacdo de areas de risco geo-hidrolégico ocupadas e os assentamentos de
urbanizacéo precaria.

§ 2° - Na instituicdo de qualquer area destinada a ZEIS, na lei municipal especifica
constara obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e delimitagcdo
devidamente georreferenciadas no territorio do Municipio de Vigosa, em
conformidade com o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social -PLHIS- do
Municipio de Vigosa.

§ 3° - Os bairros e os logradouros definidos para ZEIS estdo no Anexo F: Mapa 3 -
Zonas de Especial Interesse Social -ZEIS-, devendo este Mapa ser atualizado pelo
IPLAM a cada incluséo, exclusdo ou alteracdo constatada em ZEIS.

SUBSECAO IX
Zona de Expansao Urbana 1 -ZEU1-

Art. 48 - A Zona de Expansdo Urbana Um -ZEU 1-, indicada no Anexo B da presente
Lei e devidamente delimitada por meio de legislacdo municipal especifica, é toda a area
de transicao passivel de urbanizacao, localizada na por¢cdo Noroeste- Norte-Nordeste do
Municipio de Vigosa, seguindo o vetor de crescimento urbano.

§ 1° - Enquanto ndo for sancionada lei especifica contendo a precisa delimitacdo
territorial da ZEU 1 e o conjunto de diretrizes e regras que normatizardo para esta
Zona a ocupacdo e o0 uso do solo, serdo aplicados os instrumentos e a legislacdo de
natureza urbanistica validos para a correspondente zona urbana nas imediacdes da
area sob consideracdo na ZEU 1, cabendo ao IPLAM definir essa correspondéncia.

§ 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera admitido na ZEUL,
condicionado a aprovagdo a anuéncia dos Orgdos técnicos do Poder Executivo
Municipal e do COMPLAM, sendo as modalidades loteamento e condominio urbanistico
condicionadas a aprovacao do CODEMA.

§ 3°- Na ZEU 1, os novos parcelamentos devem estimular o uso misto tais como uso



residencial, comercial, de servigos e institucional de ambito local e regional, bem
como industrias de médio porte toleradas, com &rea construida maxima de 300,00m2
(trezentos metros quadrados);

Art. 49 - Para efeito de novos parcelamentos, ou seja, desmembramentos,
remembramentos ou loteamentos e ou desdobro de lotes ou construgcdes em lotes ja
parcelados, serdo exigéncias para a ZEU 1.:

| - é&rea minima do lote: 600,00m?2 (seiscentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 15,00m (quinze metros);

lll - coeficiente de aproveitamento maximo -CAméax- de 2,00 (dois inteiros);

IV -taxa de ocupacdo maxima -TOméax- de 50% (cinquenta por cento) para todos o0s
pavimentos, independentemente do uso atribuido;

V - taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 30% (trinta por cento);

VI - afastamento frontal minimo: 5,00m (cinco metros), a partir do limite da calcada
com o terreno;

VIl - largura minima de cal¢adas: 3,00m (trés metros);

VIII - nimero maximo permitido de pavimentos das edificagbes: 4 (quatro),
independentemente da largura das vias.

8 1° - Para qualquer zona limitrofe & ZEU 1 localizada no vetor de crescimento
Norte do Municipio, sera excepcionalmente permitido ao possuidor de imdével situado
em ambas as Zonas (ZEU 1 e na Zona limitrofe), desenvolver projeto de loteamento
subordinado aos parametros e exigéncias estabelecidos para a zona limitrofe,
devendo o dominio do imoével ser comprovado pelos interessados mediante
escritura publica, por periodo minimo de cinco anos anteriores a data de
promulgacao desta lei.

§ 2° - Na instituicAo de qualquer &rea indicada como ZEU 1, na lei municipal
especifica constara obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e
delimitagdo devidamente georreferenciadas no territério do Municipio e Vigosa.

§ 3° - As areas indicadas como ZEU 1 estdo no Anexo B: Mapa 1 e no Anexo D:
Mapa 2A.

Art. 50 - A partir da entrada em vigor desta Lei do Plano Diretor, o
desmembramento de lotes ja parcelados ndo sera permitido em loteamentos
existentes na ZEU 1.

SUBSECAO X
Zona de Expanséo Urbana 2 -ZEU 2-

Art. 51 - A Zona de Expansdo Urbana Dois -ZEU 2-, indicada no Anexo B da
presente Lei e devidamente delimitada por meio de legislacdo especifica, é toda a
area de transicdo passivel de urbanizacdo, localizada na porcdo Sudoeste-Sul-
S ude ste doMunicipio de Vigosa, proxima as zonas com restricdo a urbanizagao.

§ 1° - Enquanto ndo for sancionada lei especifica contendo a precisa delimitacao
territorial da ZEU 2 e o conjunto de diretrizes e regras que normatizardo para esta
Zona a ocupagdo e o uso do solo, serdo aplicados os instrumentos e a legislacdo de
natureza urbanistica validos para a correspondente zona urbana nas imediacbes da
area sob consideracdo na ZEU 2, cabendo ao IPLAM definir essa correspondéncia.



8§ 2° - Na ZEU 2, serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
condicionada a aprovacdo a anuéncia dos o6rgdos técnicos do Poder Executivo
Municipal e do COMPLAM, sendo as modalidades loteamento e condominio urbanistico
condicionadas a aprovacdo do CODEMA.

8 3°- Na ZEU 2, os novos parcelamentos devem estimular o uso misto tais como: uso
residencial, comercial, servicos e institucional de ambito local e regional, bem como
industrias de médio porte toleradas, com &rea construida maxima de 300,00m2

(trezentos metros quadrados).

Art. 52 - Para efeito de novos parcelamentos, ou seja, desmembramentos,
remembramentos, loteamentos e ou construcdes em lotes j& parcelados, serdo
exigéncias para a ZEU 2:

| - &rea minima do lote: 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 25,00m (vinte e cinco metros);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo -CAméx- de 0,5(cinco décimos);

IV -taxa de ocupacdo maxima -TOméax- de 40% (quarenta por cento) para todos os
pavimentos, independentemente do uso atribuido;

V - taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 50 % (cinquenta por cento);

VI - afastamento frontal minimo: 5,00m (cinco metros), a partir do limite da calcada
com o terreno;

VII - largura minima de calcadas: 3,00m (trés metros);

VIIl - nimero maximo permitdo de pavimentos das edificacbes:2 (dois),
independentemente da largura da via.

§ 1° - Acima do ultimo pavimento permitido, sera admitida a constru¢do de terracos de
uso privativo com acesso pelo interior de unidade auténoma, devendo ser respeitados
os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés metros), sendo estes
obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

§ 2° - Para qualquer zona limitrofe & ZEU 2 localizada proxima a zona com restricdo a
urbanizacdo, sera excepcionalmente permitido ao possuidor de imével situado em
ambas as Zonas desenvolver projeto de loteamento subordinado aos parametros e
exigéncias estabelecidos para a zona limitrofe. Contudo, o dominio do imovel deve ser
comprovado pelos interessados mediante escritura publica, por periodo minimo de
cinco anos anteriores a data de promulgacéao desta lei.

§ 3° - Na instituicAo de qualquer area indicada como ZEU 2, na lei municipal
especifica constara obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e
delimitagdo devidamente georreferenciadas no territério do Municipio e Vigosa.

8§ 4° - As areas indicadas como ZEU 2 estdo no Anexo B: Mapa 1 e no Anexo D:
Mapa 2A.

Art. 53 - A partir da entrada em vigor desta Lei do Plano Diretor, o
desmembramento de lotes j4 parcelados ndo serd permitido em loteamentos
existentes na ZEU 2.

SUBSECAO XI
Zona Industrial -ZI-

Art. 54 - A Zona Industrial -ZI- compreende as areas com concentracdo de



edificagBes destinadas ao uso industrial, j& implantadas, tais como o Distrito Industrial
e o Parque Tecnoldgico, bem como novos parcelamentos a serem destinados para
implantagdo de atividades de natureza industrial.

Paragrafo Unico - A Zona Industrial € a area de predominancia de uso industrial,
destinada a instalacdo de industrias de grande porte do tipo incémoda, ndo incémoda
ou tolerada.

Art. 55 - Para efeito de novos parcelamentos, ou seja, desmembramentos,
remembramentos ou loteamentos, ou o desdobro, séo exigéncias na ZI:

| - controle da verticalizacdo e do adensamento, sendo vedada a ocupacdo do uso
residencial;

Il - reserva de terrenos exclusivamente para a implantacdo de indulstrias de
grande porte e instalacdes correlatas;

Il - estabelecimento de espaco adequado para cada tipo de atividade, assegurando-
se a utilizacdo racional do solo;

IV - prevencédo de impactos ambientais;

V - observancia da implantacdo de industrias de porte e grau de impacto ambiental
semelhantes na mesma regido ou quadras;

VI - viabilizacdo da circulacdo e das operacdes de carga e descarga de veiculos de
grande porte sem conflitos com o trafego geral de passagem;

VIl - area minima do lote: 800,00m2 (oitocentos metros quadrados);

VIIl - testada minima do lote: 20,00m (vinte metros);

IX - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax- de 1,0 (um inteiro);

X - taxa de ocupacdo maxima -TOmax- de 50% (cinquenta por cento);

Xl - taxa de permeabilizacdo minima -TPmin- de 30% (trinta por cento);

Xl - nimero maximo permitido de pavimentos das edificacbes: 3 (trés),
independentemente da largura da via;
Xl - afastamentos minimo frontal, lateral e de fundo de 6,0m (seis metros), salvo

exigéncias de normas técnicas especificas que requererem maiores dimensdes,
sendo vedado o uso para fins de estacionamento.
XIV - largura minima de calcadas: 2,00m (dois metros), sendo a construcdo e
manutencdo das calgcadas de responsabilidade do empreendedor e demais
exigéncias descritas em normatizacéo especifica,

XV — estabelecimento, dentro do lote, de vagas para estacionamento de veiculos
leves e pesados, do seguinte modo:

a) destinacdo de 1 (uma) vaga para veiculo leve sobre quatro rodas para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de area construida, além de, no caso de industria,
previsdo minima de 1 (uma) vaga, ou vagas, em dimensdes compativeis com 0 seu
porte e o fluxo de veiculos para carga e descarga;

b) previsao de bicicletario e

c) programacdo de estacionamento para veiculos sobre duas ou trés rodas na

proporcdo minima de uma vaga destinada a estes a cada trés (3) vagas destinada para

veiculos sobre quatro rodas.

8§ 1° - Veiculos leves e pesados séo assim categorizados:

i.veiculo leve: automoével, caminhonete e camioneta, ciclomotor, motocicleta e motoneta,
quadriciclo, triciclo e utilitario, com peso bruto total inferior ou igual a 3.500kg;



il veiculo pesado: caminhdo, caminh&o-trator, chassi-plataforma, micro-6nibus,
motor-casa, Onibus, trator de rodas, trator misto, reboque ou semirreboque e suas
combinacdes;

§ 2°- Ha possibilidade de perfuracdo de pocos para extracdo de agua, mediante
prévia autorizacdo do Serv ico Autdbnomo de Agua e Esgoto -SAAE- e de 6rgaos
estaduais competentes.

Art. 56 - Na ZI serédo vedados:

| - construgcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto -ETE-, do tipo “Lagoa de
Estabilizagao”;

II - implantacdo, de forma conjunta, de sistemas prediais destinados a esgoto
sanitario, dejetos industriais e aguas pluviais, de modo a ndo possibilitar a mistura
dos fluidos;

[l - despejo na rede publica de dejetos industriais de esgotos que contenham
substancias consideradas prejudiciais & salde e ao meio ambiente;

IV - nstalacdo de equipamentos de incineracéo e

V - destinacao do lixo industrial sem o prévio licenciamento do SAAE.

Art. 57 - Na ZI, o licenciamento para o desenvolvimento de atividades e para a
execucdo de obras civis, novas ou de reformas, estara condicionado a:
| - aprovagdo do 6rgdo técnico do executivo municipal e anuéncia do COMPLAN
e do licenciamento ambiental no ente federativo, conforme LC n°® 140/2011, quando for
0 caso;
Il - apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca -EIV- e seu respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanca -RIV-;
lIl - apresentacdo de projeto contendo a distribuicdo de instalacdes, fluxograma de
producdo, cronograma de execu¢do das obras e de implantacdo das industrias e
memorial descritivo dos sistemas de controle dos efluentes;
IV - protocolo de analise de projeto de prevencdo e combate ao incéndio e
panico, junto ao Corpo de Bombeiros.

Art. 58 - Nas é&reas da ZI, estd prevista a aplicacdo das OperagBes Urbanas
Consorciadas, desde que respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo e
taxas de ocupacéao e permeabilizacdo estabelecidas para a zona.

Art. 59 - A implantacdo dos equipamentos terd a abrangéncia, a localizacdo, a
delimitacdo, a metodologia, as condicbes e o0s prazos estabelecidos em Lei
Municipal especifica.

Art. 60 - Na instituicdo de qualquer area destinada a ZI por meio de Lei Municipal
especifica, constardo obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e
delimitagdo devidamente georreferenciadas no territorio do Municipio e Vigosa.
Paragrafo Unico - As areas destinadas e aprovadas como Z| estdo delimitadas no
Anexo D: Mapa 2A - Zoneamento Municipal, devendo este Mapa ser atualizado pelo
IPLAM a cada incluséo, exclusdo ou alteracdo de bairro ou logradouro constatada em
ZI.



SUBSECAO XII
Zona Rural -ZR-

Art. 61 - A Zona Rural -ZR- é a regido ndo urbanizada, com caracteristica de baixo
adensamento, pouca concentracdo de pessoas e construgdes, destinada a
atividades no ambito econdmico, como de natureza agraria (agricolas, pecuarias,
extrativistas, agroindustriais, florestais e congéneres), onde se pretende a garantia de
preservacdo e manutencdo de suas caracteristicas naturais compativeis com a
protecdo ambiental e o desenvolvimento de tais atividades.

Art. 62 - Na ZR, somente serdo permitidos parcelamentos do solo para fins rurais,
sendo vedado qualquer parcelamento em contraposicdo ao estabelecido em legislacéao
pertinente.

§ 1° - Serdo admitidos imbéveis e novos parcelamentos do solo desde que
destinados a atividades rurais, bem como a implantacdo de equipamentos e
construcbes e o desenvolvimento de atividades cuja localizacdo em area urbana
seria inadequada, desde que compativeis com o0 desenvolvimento de atividades
rurais, de natureza agraria, e de preservacdo do meio ambiente, ouvidos o
COMPLAN e o CODEMA.

8 2° - No caso de imoveis destinados a atividades rurais, inseridos em Zona Urbana
ou em Zona de Expansdo Urbana do Municipio, ser4 permitido o parcelamento do
solo com &rea inferior ao médulo rural calculado para o imével ou da fragdo minima,
desde que os proprietarios atendam as exigéncias da legislacao pertinente.

Art. 63 - Nas estradas rurais do Municipio de Vigosa, fora do perimetro urbano,
devera ser respeitada obrigatoriamente, a largura minima, de acordo com a hierarquia:
| - estradas principais: a pista de rolamento devera ter largura minima de 9,50m (nove
metros e cinquenta centimetros);

Il - estradas secundérias: a pista de rolamento devera ter largura minima de
7,00m (sete metros);

Il - independentemente da categoria da estrada, devera ser reservada faixa néo
edificante de 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) a contar da borda externa
da pista, de ambos os lados, para garantir construcdo de estruturas voltadas para
recarga hidrica.

Art. 64 - Na instituicdo de qualquer éarea definida como ZR por meio de lei
especifica, constardo obrigatoriamente a sua abrangéncia e suas localizacdo e
delimitagdo devidamente georreferenciadas no territério do Municipio de Vigosa.
Paragrafo Unico - As é&reas identificadas como ZR estdo delimitadas no Anexo D:
Mapa 2A - Zoneamento Municipal e a identificacdo dos Setores englobando as
Comunidades Rurais distribuidas nas microbacias existentes nas Unidades de
Planejamento Ambiental Urbano-Rural do territério do Municipio de Vigcosa esta no
Anexo D: Mapa 2B - Distribuicdo dos Setores Rurais, definida pela EMATER em
conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (CMDRS),
devendo estes Mapas serem atualizados pelo IPLAM a cada incluséo, exclusdo ou
alteracdo constatada em ZR.



SUBSECAO XIlI
Zona da Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-

Art. 65 - A Zona da Universidade Federal de Vigosa -ZUFV- tem como caracteristica
a predominancia de uso institucional, conforme definido no Plano de Desenvolvimento
Fisico e Ambiental -PDFA- desta Universidade.

Art. 66 - Na ZUFV nao esta prevista a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
descritos no Titulo VI desta Lei.

Paragrafo Unico - As éareas identificadas como ZUFV estdo no Anexo B: Mapa 1 -
Macrozoneamento e no Anexo D: Mapa 2A - Zoneamento Municipal, devendo este
Mapa ser atualizado pelo IPLAM a cada incluséo, excluséo ou alteragédo constatada em
ZUFV.

SUBSECAO XIV
Corredor Local -CL-

Art. 67 - Os Corredores Locais -CL- se caracterizam por vias de média extensao,
com predominancia de trafego local e interbairros, que percorrem e margeiam outras
zonas urbanas constituidas por bairros consolidados e de caracteristicas
urbanisticas distintas entre eles. Os CLs concentram, na maioria, COmércios e
servigos de ambito local em atendimento aos bairros adjacentes.

Art. 68 - Para efeito de novos parcelamentos, ou seja, desmembramentos,
remembramentos, loteamentos e ou construgcbes em lotes jA parcelados, serédo
exigéncias dos lotes com testada para os CLs:

[ - estimulo ao uso misto, tais como: uso institucional, comercial e de servigcos
de ambito local, ou seja, ndo geradores de impacto urbano ou de impacto de
vizinhanca, bem como indlstrias de pequeno porte ndo incomodas, com &rea
construida maxima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados);

Il - respeito aos indices urbanisticos referentes a coeficiente de aproveitamento
(maximo e minimo), taxa de ocupacdo, taxa de permeabilizacdo, nimero maximo
permitido de pavimentos, afastamentos frontais, laterais e de fundos e numero
maximo permitido de pavimentos de subsolo estabelecidos para as zonas que
margeiam;

Il - garantia da execucdo de calcadas em toda a extensdo das testadas do
terreno, independentemente de estar edificado ou ndo, com larguras minimas de
3,00m (trés metros).

Art. 69 - A aplicacdo dos instrumentos de Politica Urbana nos CLs segue o0s
parametros estabelecidos para a correspondente zona urbana ou de expansdo
urbana nas imedia¢Bes da area sob considerac¢do no CL, cabendo ao IPLAM definir essa
correspondéncia no caso de davida.

Art. 70 - Nos CLs, os 0Orgdos técnicos do Poder Executivo municipal deverao
desenvolver planos e projetos objetivando a melhoria da mobilidade de pedestres e
pessoas com deficiéncia, com especial atengédo ao pedestre e ao transporte publico.



Art. 71 - Os logradouros que compdem os CLs estdo no Anexo G:Mapa 4 -
Corredores Viarios e no Anexo E: Quadro E6, devendo este Mapa ser atualizado
pelo IPLAM a cada incluséo, exclusdo ou alteracdo constatada em qualquer CL.

SUBSECAO XV
Corredor Primario -CP-

Art. 72 - Os Corredores Priméarios -CP- caracterizam-se por vias de grande
extensdo, com predominancia de trafego interbairros e intermunicipal, sendo a
principal ligacdo ao Municipio de Teixeiras, bem como a via de acesso aos
Municipios de Cajuri e Coimbra. Percorrem e margeiam outras zonas urbanas
constituidas por bairros consolidados e de caracteristicas urbanisticas distintas entre
eles e concentram usos mistos de ambito local e regional.

Art. 73 - Para as construgcbes em lotes com testadas localizadas no CP, inclusive
aguelas em lotes provenientes de novos parcelamentos, ou seja,
desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, sdo exigéncias:

[ - estimulo ao uso misto, tais como uso institucional, comercial e de servicos
de ambito local e regional, bem como indUstrias de pequeno porte toleradas, com
area construida maxima de 300,00mz2 (trezentos metros quadrados);

Il - area minima do lote: 800,00m2 (oitocentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 20,00m (vinte metros);

IV - coeficiente de aproveitamento maximo -CA- de 3,00 (trés inteiros);

V - taxa de ocupagdo maxima -TOméax- de 80% (oitenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e
ou garagem, e de 60% (sessenta por cento) para 0s demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

VI - taxa de permeabiliza¢do minima -TPm[in- de 20% (vinte por cento);

VIl - nimero maximo de pavimentos permitido das edificacbes: 10 (dez),
independentemente da largura da via;

VIII - afastamento frontal minimo: 15,00m (quinze metros), a partir do eixo da via,

salvo maiores exigéncias dos 6rgdos competentes;

IX - largura minima de calgadas: 3,00m (trés metros), sendo responsabilidade do
empreendedor a construcdo e manutencdo das calcadas e demais exigéncias
descritas em normatizacdo especifica.

Paragrafo Unico --Acima do ultimo pavimento permitido, sera admitido a construcdo de
terracos de uso privativo com acesso pelo interior das unidades autdbnomas,
devendo ser respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés
metros), sendo estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

Art. 74 - Os logradouros que compdem o CP estdo no Anexo G:. Mapa 4 -
Corredores Viarios e no Anexo E: Quadro E7, devendo este Mapa ser atualizado
pelo IPLAM a cada inclusdo, exclusdo ou alteracéo constatada em qualquer CP.

SUBSECAO XVI
Corredor Secundario -CS-



Art. 75 - Os Corredores Secundarios -CSs- caracterizam-se por vias de grande
extensdo, com predominancia de trafego interbairros e intermunicipal, sendo a principal
ligacdo aos Municipios de Teixeiras e Porto Firme, bem como a via de acesso aos
Municipios de Cajuri e Coimbra. Percorrem e margeiam outras zonas urbanas
constituidas por bairros consolidados e de caracteristicas urbanisticas distintas entre
eles e concentram usos mistos de ambito local e regional.

Art. 76 - Para as constru¢des em lotes com testada localizada nos CSs, inclusive
aguelas em lotes provenientes de novos parcelamentos, ou seja,
desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, sdo exigéncias:

| - estimulo ao uso misto, tais como uso institucional, comercial e de servicos de
ambito local e regional, bem como industrias de pequeno porte toleradas, com area
construida maxima de 300,00m2 (trezentos metros quadrados);

Il - &rea minima do lote: 600,00m2 (seiscentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 15,00m (quinze metros);

IV - coeficiente de aproveitamento maximo-CAmax-: 2,80 (dois inteiros e oito
décimos);

V - taxa de ocupacdo maxima -TOméax-: 80% (oitenta por cento) para o 1° (primeiro)
pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e ou
garagem, e de 60% (sessenta por cento) para 0s demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

VI - taxa de permeabilizacdo minima-TPmin-: 20% (vinte por cento);

VIl - afastamento frontal minimo: 3,00m (trés metros), a partir do limite da
calgcada com o terreno;

VIII - largura minima de calcadas: 3,00m (trés metros), sendo responsabilidade do
empreendedor a constru¢do e manutencdo das calcadas e demais exigéncias
descritas em normatizacdo especifica;

IX - ndmero maximo permitido de pavimentos para as edificacfes: obedecera a
largura das vias em que se situam, ou seja,

a) - 6 (seis) pavimentos nas vias com largura até 11,00m (onze metros);

b) - ndo hé restricdo de numero de pavimentos nas vias com largura superior a
11,00m (onze metros).

Paragrafo Unico - Acima do ultimo pavimento permitido, sera admitida a construgéo
de terracos de uso privativo com acesso pelo interior das unidades auténomas,
devendo ser respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés
metros), sendo estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

Art. 77 - Os logradouros que compdem o CS estdo no Anexo G: Mapa 4 -
Corredores Viarios e no Anexo E: Quadro E8, devendo este Mapa ser atualizado
pelo IPLAM a cada inclusdo, exclusdo ou altera¢ao constatada em qualquer CS.

SUBSECAO XVII
Corredor Estratégico -CE-

Art. 78 - Os Corredores Estratégicos -CEs- sdo 0s principais eixos de crescimento
do municipio, que realizam a ligagdo entre 0 Municipio de Vicosa e os Municipios de
Cajuri, Coimbra, Paula Candido, Porto Firme e Teixeiras. Sdo considerados de



transito rapido, eixos estruturadores do transporte intermunicipal, indicadores das
areas de expansdo urbana, bem como corredores comerciais e de servicos,
estando diretamente vinculados a um sistema de circulagéo regional e interestadual.

Art. 79 - Para as construcbes em lotes com testadas localizadas em CE, inclusive
aguelas em lotes provenientes de novos parcelamentos, ou seja,
desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, ou de desdobro, séo
exigéncias:

[ - fixar condi¢cbes de ocupacdo diferenciadas, admitindo-se coeficientes de
aproveitamento maiores do que nas demais zonas por eles atravessadas, desde
gue seja reduzida a taxa de ocupacéo;

Il - privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para
dispor de estacionamentos de veiculos e acessos projetados de acordo com o
padrdo da via;

Il - estimular 0 uso misto, tais como institucional, comercial e de servicos de
ambito regional, bem como industrias de médio porte, de uso tolerado, com area
construida méaxima de 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados);

IV - fixar indices urbanisticos que permitam a adocdo de padrGes variados de
edificagbes com solugdes verticalizadas;

V - resguardar faixa ndo edificante com largura néo inferior de 30,00m (trinta
metros) para cada lado, a partir da faixa de dominio da rodovia, salvo restricbes
especificas dos 6rgdos competentes.

Art. 80 - Para as construcdes em lotes com testadas localizadas no CE, inclusive
aquelas em lotes provenientes de novos parcelamentos, ou seja,
desmembramentos, remembramentos ou loteamentos, sdo exigéncias:

[ - &rea minima do lote: 800,00m?2 (oitocentos metros quadrados);

Il - testada minima do lote: 20,00m (vinte metros);

1 - coeficiente de aproveitamento maximo -CAmax-: 3,0 (trés inteiros);

v - taxa de ocupacdo maxima de -TOmax-: 70% (setenta por cento) para o 1°
(primeiro) pavimento, desde que a edificacdo seja destinada para uso comercial e
ou garagem, e 50% (cinquenta por cento) para os demais pavimentos,
independentemente do uso atribuido;

\% - taxa de permeabilizacdo minima -TPmin-: 10% (dez por cento);

VI - afastamento frontal minimo: 30,00m (trinta metros), a partir do eixo da rodovia,
salvo maiores exigéncias dos 6rgaos competentes;

Vi - largura minima de cal¢cadas: 3,00m (trés metros), em toda a extensdo das
testadas do lote, edificado ou néo;

VIl - nimero maximo de pavimentos permitido das edificacdes: de acordo com a

largura das vias em que se situam, ou seja,

a) 8 (oito) pavimentos nas vias com largura até 15,00m (quinze metros) e

b) ndo hé& restricdo de numero de pavimentos nas vias com largura superior a
15,00m (quinze metros).

§ 1° - Largura da via é o valor resultante do somatério da média das larguras da
pista de rolamento e das larguras das calcadas. As larguras da pista de rolamento e
das calcadas serdo avaliadas na extensdo da testada do lote, ou seja, ao longo do
limite do lote com a via urbana.

§ 2° - Acima do ultimo pavimento permitido, serd admitida a constru¢do de terracos



de uso privativo com acesso pelo interior das unidades autbnomas, devendo ser
respeitados os recuos frontais e de fundos minimos de 3,00m (trés metros), sendo
estes obrigatoriamente constituidos como areas descobertas.

§ 3° - Os logradouros que compdem os CEs estdo no Anexo G: Mapa 4 - Corredores
Viarios e no Anexo E: Quadro E9, devendo este Mapa ser atualizado pelo IPLAM a
cada incluséo, excluséo ou alteragcéo constatada em qualquer CE.

SUBSECAO XVIII
Zona de Protecao Ambiental -ZPA-

Art. 81 - Zonas de Protecdo Ambiental -ZPAs- sé@o regides do municipio nas quais as
caracteristicas do meio fisico limitam o uso e a ocupacdo, visando a protecéo, a
manutencdo e a recuperacao dos aspectos paisagisticos, historicos, arqueoldgicos e
cientificos;

§ 1° - E vedada a ocupacdo do solo nas ZPAs de propriedade publica, exceto por
edificacbes destinadas exclusivamente para servico de apoio e manutenc¢ao.

§ 2° - As areas de propriedade particular classificadas como ZPAs poderdo ser
parceladas, ocupadas e utilizadas, respeitados os parametros urbanisticos previstos
em lei especifica e assegurada sua preservacdo, Ou recuperacdo, mediante
aprovacdo dos 6rgaos técnicos do poder executivo e anuéncia do COMPLAN e do
CODEMA,;

§ 3° - Para criacdo de ZPAs de propriedade publica, sera necessério estudo prévio
fundamentado em consulta publica e aprovado pelos 6rgdos técnicos do Poder
Executivo, mediante anuéncia do COMPLAN e do CODEMA.

§ 4° - Nas ZPAs, esta prevista a aplicacdo das Operagdes Urbanas Consorciadas e
do Direito de Preempcdo, enquanto instrumentos de politica urbana, desde que
asseguradas a preservagao e recuperacao, e disciplinado o processo de ocupacdo do
solo.

§ 5° - Na instituicdo de quaisquer areas destinadas a ZPAs por meio de Lei Municipal
especifica, constardo obrigatoriamente sua abrangéncia e suas localizacdo e
delimitacdo devidamente georreferenciadas no territério do Municipio de Vigcosa.

| - 0 Municipio podera criar, por meio de lei especifica, unidades de conservacao cuja
area englobe as ZPAs indicadas neste Plano Diretor;

Il - para definicAo do uso, ocupagado do solo e parcelamento, bem como o manejo
dessas unidades de conservacdo, deve prevalecer o estabelecido na legislacdo
Federal que institui o Sistema Nacional de Unidade de Conservacdo — SNUC, Lei
Federal n°® 9.985/00, ou a que a substituir.

8 6° - As areas ja aprovadas e as sugeridas como ZPAs estdo identificadas no
Anexo D: Mapa 2A - Zoneamento Municipal, devendo este Mapa ser atualizado
pelo IPLAM a cada inclusdo, exclusdo ou alteracdo de qualquer area na categoria de
APA.



CAPITULO VI i
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAO |
Do Parcelamento do Solo

Art. 82 - O parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas &reas urbana e de
expansao urbana deverdo estar de acordo com os principios, diretrizes e objetivos
estabelecidos por esta Lei, compatibilizando o desenvolvimento urbano, a mobilidade
urbana e as condicBes ambientais e geo-hidrolégicas.

§ 1° - As modalidades de parcelamento do solo urbano -loteamento, condominio
urbanistico, desmembramento, remembramento, desdobro- sdo admitidas nos moldes
dos parametros urbanisticos municipais, assim como o parcelamento de interesse
social.

§ 2° - S&o admitidas no Municipio as incorporagfes imobiliarias do condominio
horizontal e do condominio de lotes, além das convencionais (edilicio e misto).

Art. 83 - O parcelamento do solo sera promovido diretamente pelos proprietarios dos
imoéveis, ou em consércio com o Poder Executivo, através de certiddo de
diretrizes emitida pela Prefeitura Municipal de Vigosa, e sera condicionado ao
cumprimento dos 6nus urbanisticos necesséarios para promover a justa distribuicdo
dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagdo e o compartihamento
de eventual valorizagdo imobiliaria com o Poder Executivo Municipal.

§ 1° - Os 6nus urbanisticos serao fixados pelo Poder Executivo por meio de diretrizes
de urbanizacdo e poderéo abranger as seguintes obrigacoes:

[ - transferéncia ao Poder Executivo Municipal de areas urbanizadas destinadas a
sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres para uso publico;

Il - instalacdo e transferéncia para o Poder Executivo Municipal ou empresas
concessionarias de servicos publicos de redes de drenagem de &guas pluviais,
iluminagao publica, esgotamento  sanitario, abastecimento  de  agua,
telecomunicacdes e energia elétrica;

Il - instituico de serviddes necessérias para a manutencdo de equipamentos
urbanos e a preservacdo do patrimdnio ambiental e cultural;

v - reserva de areas verdes;

V - transferéncia para o Poder Executivo Municipal de lotes, que se incorporardo ao
patriménio publico na categoria de bens dominicais.

§ 2° - Ndo € permitida a transferéncia ao Poder Executivo Municipal de Area de
Preservacdo Permanente (APP), ou outra non aedificandi, tanto nos loteamentos
abertos como nos fechados.

Art. 84 - O parcelamento do solo deve ser realizado no sentido de se buscar o
equilibrio entre areas publicas e privadas, sendo 0 consequente aproveitamento
urbanistico obtido ao serem definidos parametros para a diviséo e redivisdo do solo no
Municipio.

§ 1° - No parcelamento do solo, serdo observadas, obrigatoriamente, as disposicbes
contidas nesta Lei e nas legislacbes estadual e federal pertinentes, e seus



desdobramentos, em especial as Leis Federais:

a) n°6.766/1979 (parcelamento do solo urbano);

b) n® 9.785/1999 (altera disposicdes: do Decreto-Lei n® 3.365/1941 -desapropriacéo
por utilidade puablica-, da Lei n° 6.015/1973 -registros publicos- e da Lei
n® 6.766/1979);

€) n°10.932/2004 (altera disposicOes da Lei n® 6.766/1999);

d) n° 12.424/2011 (altera disposicdes das Leis n°S: 11.977/2009, 10.188/2001,
6.015/1973, 4.591/1964, 10.406/2002);
e) n°® 12.608/2012 (institui a Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil, assim

como altera disposicdes das Leis n®S: 12.340/2010, 10.257/2001, 6.766/1979,
8.329/1991, 9.394/1996) e

f) n° 12.651/2012 (dispde sobre a protecdo da vegetagdo nativa; altera as Leis n

6.938/1981, 9.393/1996, 11.428/2006; e revoga as Leis n®° 4.771/1965 e 7.754/1989
e a MP n°2.166-67/2001).

§ 2° - Fica obrigatoriamente subordinada aos interesses do Municipio a abertura de
logradouros pela iniciativa privada, em qualquer parte do seu territorio, por meio de
projetos de arruamento, sejam quais forem as areas de sua localizag&do, seus tipos
e dimensoes.

§ 3° - Os parcelamentos do tipo loteamento s6 serdo permitidos nas Macrozonas
Urbana e de Expanséo Urbana.

§ 4° - Na Macrozona Rural, somente sera permitido o desmembramento de imével que
deixar de ser rural, com baixa no INCRA e com abertura de matricula no registro
imobiliario e inscricdo no cadastro imobiliario do Municipio. A descaracterizagdo do
imovel rural para urbano deve seguir as regulamentagdes exigidas pelo INCRA.

§ 5° - Nos casos tratados no 83°, o desmembramento sé sera permitido em vias do
sistema viario municipal, sendo totalmente proibida a abertura de quaisquer outras
vias.

0sS.

Art. 85 - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I -em areas com potencial ou suspeitas de contaminacdo e em areas
contaminadas, sem que sejam reabilitadas para o uso seguro, atestado pelo 6rgéao
ambiental competente;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 40 % (quarenta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas do o6Orgdo competente que emitira
resolucdo normativa com especial énfase a obrigatoriedade de projetos detalhados de
engenharia geotécnica;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos ndo seja
recomendavel a edificacao;

V - em areas de preservagado permanente;

VI - em areas em que a demanda adicional de agua, provocada pelo
parcelamento, possa comprometer a oferta dos mananciais de abastecimento e o
suprimento dos usos da agua ja existentes na area;

VIl - em &reas em que a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condigbes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.



Art. 86 - Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

[ - respeitar as faixas marginais de cursos d’dgua naturais perenes e
intermitentes e as areas de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo outras
exigéncias da legislacdo especifica, em especial as decorrentes das possibilidades
definidas pelo zoneamento em acordo com as Macrozonas Urbana, de Expanséo
Urbana e Rural,

I - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais
-existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido- e
harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - Nos novos parcelamentos, para os casos dos denominados
loteamentos abertos, sera admitida a implantacdo de sistema viario nas Areas de
Preservacdo Permanente -APP- referidas no inciso | do caput deste artigo, desde
gue a ocupacdo pelas vias ndo exceda a 20% (vinte por cento) da APP existente na
gleba ou lote em questdo, somente nos casos de utilidade publica e ap6s aprovacao do
CODEMA, em conformidade com a Lei Federal n°® 12.651/2012.

Art. 87 - Os valores dos parametros urbanisticos de parcelamento do solo séo
definidos por zona e estao previstos no Anexo E: Quadro E10 desta Lei.

Art. 88 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, o tracado dos lotes,
0 sistema viario, os espacos livres e as areas reservadas para equipamentos
urbano e comunitério.

Art. 89 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - areas destinadas a sistemas de circulagdo, implantacdo de equipamentos
urbano e comunitario, bem como para espacos livres para uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacdo prevista pelo Plano Diretor ou por Lei
Municipal aprovada para a zona em que se situem;

Il - lotes terdo por area minima e testada (frente) minima o valor mencionado
em cada zona urbana ou de expansdo urbana, salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes, ou a
zona na qual o loteamento estiver inserido exigir area do lote minimo ou testada
superiores aos previstos para os lotes comuns;

Il - ao longo das rodovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificavel de
30m (trinta metros) de cada lado a partir das bordas externas das pistas de
rolamento, salvo exigéncias maiores em legislacdo especifica, em especial quando se
tratarem de rodovias municipais em que a caracteristica da urbanizacdo local
indicar a necessidade de reducao da faixa ndo edificavel.

v - ao longo da linha ferroviaria, sera obrigatéria a reserva da faixa néo
edificavel estabelecida no artigo 197, Incisos IV e V.

§ 1° - Para o atendimento no disposto neste artigo, os projetos de loteamento
deverdo incluir:

I - georreferenciamento em sistema de coordenadas UTM no DATUM horizontal
SIRGAS 2000 do perimetro do loteamento;



Il - Projeto de Arruamento (PA) que defina a largura, o alinhamento, o greide dos
logradouros, a pavimentagédo e o disposto na alinea “a” do inciso 1V, abaixo;

lll - Projeto de Desmembramento (PD) e Projeto de Remembramento (PR), quando
for o caso;

IV - Projeto de Aprovacdo de Loteamento (PAL), que define a divisdo de uma
gleba em lotes, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a) projeto da infraestrutura basica dos parcelamentos, constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacdo, com cronograma de execucao e avaliacdo de custos;

b) demonstracdo do atendimento as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal
de Vicosa.

§ 2° - O Projeto de Aprovacao de Loteamento (PAL) somente serd aprovado depois
de concluidas as obras de construgdo do arruamento e demais benfeitorias
especificadas no Projeto de Arruamento (PA) ou se os lotes fizerem frente para
arruamento existente.

8§ 3° - Quando concomitantemente com o Projeto de Arruamento (PA) for
apresentado o Projeto de Aprovacdo de Loteamento (PAL), possibilitando ao
empreendimento realizar-se como um todo, a Prefeitura concederd um alvara
provisério para execucdo dos servicos, devendo a aprovacao definitiva ser
concedida na conclusdo das obras. Neste caso, serdo exigidas todas as garantias e
caucdes previstas na legislagéao.

8§ 4° - Nos casos de interesse social, seja para regularizacdo fundiaria ou para
programas habitacionais, a exemplo do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei
Federal n® 11.977/2011), ou outro que lhe sobrevier, poderd o Poder Executivo, ou
interessado habilitado, promover a elaboracdo de projetos de desmembramento e
ou loteamentos em condicbes especiais, desde que garantido o atendimento ao
disposto no 8§ 6° do artigo 2° da Lei Federal n°® 6.766/1979, modificada pela Lei
Federal n® 9.785/1999, sendo permitido em casos de projetos de reurbanizacdo de
favelas e outros assentamentos precarios o desmembramento em lotes com
tamanho inferior ao minimo, nos termos do Inciso Il do artigo 4° da Lei Federal n®
6.766/1979.

8§ 5° - No caso do inciso anterior, Termo de Acordo e Compromisso fixard o0s
parametros especificos do loteamento de interesse social, prevalecendo a norma
convencional sobre a norma legal, com este autorizativo.

Art. 90 - Os parcelamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das &guas pluviais, iluminagéo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e sistema viario, incluindo ciclovias, vias de pedestre e as
calcadas.

§ 1° - O sistema de escoamento de aguas pluviais deve comportar equipamentos
de retencgéo ou infiltracdo e de dissipacdo de energia, de modo a atenuar os picos
de cheias, favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalacdo de
processos erosivos.

§ 2° - O sistema de distribuicdo de energia elétrica deve ser implantado,
preferencialmente, por meio de dutos enterrados.



§ 3° - As calcadas, implantadas concomitantemente as vias de circulacao, devem
ainda:

| - propiciar condicdes adequadas de acessibilidade, sem qualquer obstaculo ou
obstrucdo em toda a sua largura minima prevista nesta Lei;

II - ter no minimo 20% (vinte por cento) de sua superficie formada por elementos
permeaveis;

lll - ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, 0 espagcamento minimo
e a especificacdo das espécies arbdreas definidos nas normas editadas pelo 6rgéo
ambiental competente.

§ 4° - O Executivo podera fixar, por decreto, condicdes gerais minimas para a
infraestrutura urbana dos empreendimentos de Habita¢éo de Interesse Social.

Art. 91 - Os projetos de loteamentos autorizados com alvar4 provisério terdo
validade maxima de 4 (quatro) anos, durante a qual o proprietario devera executar as
obras constantes do projeto.

8 1° - Em caso de nédo conclusdo das obras no prazo fixado no caput do artigo, a
caucdo para garantia da implantacdo do loteamento reverterd em beneficio do
Patriménio Municipal, ficando a execucdo das obras restantes a cargo da
municipalidade.

8§ 2° - Para garantia da execucdo das obras, o loteador oferecera a Prefeitura uma ou
mais dentre as alternativas seguintes:

I - carta de fianga bancaria;

Il - imével ou iméveis nao abrangidos pelo loteamento, devidamente registrado
no Cartério do Registro Geral de Imdveis;

i - garantia de um ou mais lotes, quando se tratar de Projeto de Aprovacgéo de
Loteamento.

8§ 3° - Para fins do disposto no paragrafo anterior, a garantia estabelecida no inciso |l
serd complementar as previstas nos incisos | e Il e deverda corresponder no
maximo a 50% (cinquenta por cento) do valor do orgcamento global das obras de
urbanizacéo, considerado para efeito de avaliagdo o terreno sem as benfeitorias.

8§ 4° - No caso de aprovacao provisoria do Projeto de Aprovacao de Loteamento -
PAL-, fica permitida a liberacdo parcial de lotes referida no inciso lll do paragrafo
segundo, mediante a medicdo das obras previstas no cronograma e executadas em
proporcao tal que ndo desfalque a garantia suficiente para conclusdo do projeto.

§ 5° - Para efeito do disposto neste artigo, os condominios fechados seréo
considerados como loteamentos.

Art. 92 - As normas gerais de parcelamento e, no caso especifico, o0 Termo de Acordo
e Compromisso, estabelecerdo as categorias dos lotes, as caracteristicas dos
logradouros e tipos de projetos necessarios a implantacdo de loteamentos em funcdo
de seu objetivo social, das zonas e areas em que se situam, bem como as
exigéncias relativas a execucéo de obras.

Paragrafo Unico - Entende-se por categoria a classificacdo dos lotes de acordo com a
sua area e testada.

Art. 93 - Sera admitido o parcelamento do solo sob forma dos chamados loteamentos
de vila, ou conjunto residencial horizontal, constituido por unidades habitacionais



isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, onde o objeto € uma casa térrea ou
assobradada, unidade autbnoma e, neste caso, o0 logradouro serd considerado de
uso comum patrticular.

§ 1° - Somente podera ser implantado em lotes ou glebas com area igual ou
inferior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), devendo ainda atender a previsao
de espacos de utlizagho comum, acesso a cada unidade habitacional,
independente e através de via particular de circulacdo de veiculos, ou de pedestres,
internas ao conjunto.

§ 2° - As edificagbes do conjunto deverdo respeitar apenas 0s recuos de frente
com relacdo aos logradouros publicos oficiais, ficando dispensados os demais recuos,
guando se tratar de unidades habitacionais agrupadas ou geminadas.

8§ 3° - No projeto do conjunto deverdo ser previstas areas comuns destinadas a
guarita, portaria e zeladoria.

8§ 4° - No projeto do conjunto deverdo ser previstas areas de uso comum,
destinadas ao lazer e recreacdo ou servicos de uso coletivo, as quais hdo serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

8§ 5% - Os lotes internos das ruas de vila terdo uso exclusivamente residencial e
deverdo atender:

[ - taxas de ocupacdo méxima de acordo com 0s parametros urbanisticos
previstos para a Zona;

1] - a altura maxima das edificacbes, ndo devera ultrapassar 7,20m.

8§ 6° - O projeto de implantacdo do conjunto residencial horizontal devera prever:

| - arborizacdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificacoes;

Il - drenagem das aguas pluviais;

[l - sistemas de distribuicdo de &gua e de coleta e disposicdo de aguas servidas e
esgotos;

Y - local para coleta de lixo, atendendo legislacdo pertinente.

Art. 94 - Para empreendimentos do tipo loteamentos, abertos ou fechados, sera
exigido percentual minimo de 40% (quarenta por cento) da gleba destinado a
implantacdo de vias e de circulagéo, espagos livres para uso publico e &reas publicas
institucionais, necessarios ao funcionamento das é&reas urbanos e & convivéncia
humana.

§ 1° - O sistema de circulagdo compreende as vias de trafego de veiculos e de
pedestres.

§ 2° - Espacos livres para uso publico séo as areas verdes, as pracas e similares;

§3° - Areas publicas institucionais sdo as determinadas & instalacéo dos equipamentos
publicos, urbanos e comunitarios, assim considerados:

84° -Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao abastecimento
de agua, aos servicos de esgotamento sanitério, & rede de energia elétrica, a rede de
aguas pluviais, aos servicos de telecomunicagdes, ao gas canalizado e similares;

85° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a educagéo,
a cultura, & saude, ao lazer e similares;

86° - Para loteamentos fechados:

| — A area destinada a equipamentos publicos institucionais estara situada fora dos
limites do loteamento, prioritariamente, lindeira ao acesso principal, podendo ser



alocada nas suas proximidades desde que dentro do respectivo bairro;

Il — Os moradores deverdo se organizar em associagcdo ou condominio, conforme
previsto no Cédigo Civil Brasileiro, para tutelar as despesas intramuros como limpeza e
energia elétrica das ruas internas, devendo constar no Termo de Acordo de
Compromisso. O termo de Acordo de Compromisso podera prever a implantacdo de
guaritas e podera ser revisto a qualquer tempo pela Municipalidade.

Art. 95 - As areas institucionais deverao atender as seguintes exigéncias:

I - estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos e
preferencialmente contidas em um anico perimetro;

Il - ter frente minima de 15m (quinze metros) para a via oficial de circulacéo;

Il - ter relagdo de no maximo 1/3 (um terco) entre a frente e qualquer de suas
demais faces.

§ 1° - Serd de no minimo 20% (vinte por cento) o percentual minimo das &reas dos
loteamentos destinado aos espacos livres referidas no caput deste artigo.

§2°-Serda de no minimo10% (dez por cento) o percentual minimo das areas
dos loteamentos destinado aos equipamentos publicos comunitarios.

Art. 96 - Qualquer modificacdo no projeto ou na execucado de parcelamento do solo,
nas modalidades de Ioteamento e desmembramento, deverd ser submetida a
aprovacéo da Prefeitura, a pedido do interessado.

Paragrafo Unico - Nos pedidos de modificagbes em loteamentos registrados, devera
ser comprovada a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja
regra explicita no titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 97 - Para quaisquer empreendimentos em condominio, observar-se-a o célculo
das fracOes ideais, de acordo com o previsto no Cdadigo Civil, com o registro das
fracOes oriundas dos parcelamentos aprovados pela municipalidade.

§ 1° - Os condominios horizontais, oriundos de incorporag¢des imobilidrias baseadas na
Lei Federal n°® 4.591/1964, sdo permitidos no Municipio e deverdo observar a area
méxima da poligonal de 50.000m?, acima da qual devera ser respeitada a modalidade
loteamento, submetido ao regramento da Lei Federal n® 6.766/1979.

§ 2° - As construgbes a serem aprovadas de acordo com o enquadramento no
paragrafo anterior, também obedecerdo, obrigatoriamente, aos parametros
urbanisticos descritos no Anexo E: Quadro E10 da presente Lei.

SECAO Il
Da Taxa de Permeabilizagcao -TP-

Art. 98 - Considera-se Taxa de Permeabilizacdo -TP- a é&rea descoberta e
permeéavel do terreno em relagdo a sua area total, sendo dotada de vegetacdo ou
gualquer outro material permedavel, que contribua para o equilibrio climatico e propicie
alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1° - A TP representa um percentual da &rea de cada terreno e seu valor €
especifico para cada zona;

§ 2°- A TP é calculada pela equagéo:

TP = At x Ctp x kpz



sendo:
TP - Taxa de Permeabilizacéo; At
- Area do terreno;

Ctp - Coeficiente da taxa de permeabilizacéo, especifica para cada Zona,
kpz - Constante atribuida ao material permeével utilizado, com os seguintes valores:

a) kpz = 1,00, para solo natural com ou sem cobertura vegetal,
b) kpz = 1,25,para solo natural com cobertura em brita no seu estado solto;
c) kpz= 2,00, para pavimentacdes com blocos providos de dispositivos de

permeabilidade, ou seja, aquele que seja vazado permitindo a absor¢do de aguas de
chuva.

§ 3° - a definicdo do coeficiente da taxa de permeabilizagdo (Ctp) para pavimentacdes
com caracteristicas distintas daquelas definidas no paragrafo anterior ficardo ao
critério do 6rgdo técnico do Poder Executivo municipal, responsavel pela avaliacédo e
aprovacao de projetos.

Art. 99 - Para fins de célculo de Taxa de Permeabilizagdo, poderdo ser considerados
as coberturas verdes, telhados verdes ou tetos verdes.

8§ 1° - As coberturas descritas no caput consistem em um sistema artificial de
construcdo de coberturas em edificios, habitacGes ou mesmo estruturas de apoio,
sobre as quais sdo aplicados diversos tipos de materiais, providos de vegetacéo,
com a capacidade de absorver a agua da chuva, retardando o escoamento para o
sistema de drenagem, sujeito a aprovacdo de projetos complementares como
condicionante para implantacao.

§ 2° - Para o descrito no paragrafo anterior, sera atribuido a constante kpz o valor
1,25.

8§ 3° - A Taxa de Permeabilizacdo definida por zona encontra-se no Anexo E:
Quadro E10 representada graficamente no Anexo H: Figura H1.

SECAO I
Dos Afastamentos

Art. 100 - Afastamento ou Recuo é a distancia minima que deve existir entre a
edificacdo e os limites de frente, laterais e de fundo do terreno.

Art. 101 - O afastamento frontal minimo estabelecido para as constru¢bes no
Municipio de Vigosa,

[ - nos Corredores Estratégicos -CE-, serd de 30,00m (trinta metros) a partir do
eixo da via, salvo maiores exigéncias de outros 6rgdos competentes;

Il - nos Corredores Primarios -CP-, serd de 15,00m (quinze metros) a partir do
eixo da via salvo maiores exigéncias de outros 6rgdos competentes.

1] - nos Corredores Secundarios -CS-, sera de 3,00m (trés metros) a partir do
limite da calcada com o terreno, conforme estabelecido pela Secdo VI - Da
Construcéo das Edificagdes;

Y - na Zona Industrial -ZI-,sera de 6,00m (seis metros) a partir do limite da
calcada com o terreno, conforme estabelecido pela Sec¢do VI - Da Construcdo das
Edificacdes;



V - nas Zonas Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 e ZC, ser4 de 2,00m (dois metros) a partir do
limite da calcada com o terreno, conforme estabelecido pela Secdo VI - Da
Construcdo das Edificagbes; nas Zonas de Especial Interesse Social -ZEIS- e de
Especial Interesse Estratégico -ZEIE-, sera definido de acordo com legislagdo municipal
especifica a cada situacao de especial interesse publico;

Vi - nas Zonas de Expansdo Urbana -ZEU-, ser4d de 5,00m (cinco metros) a
partir do limite da calgada com o terreno, conforme estabelecido pela Secédo VI - Da
Construcéo das Edificacbes.

8§ 1° - Para efeito da aplicagdo de afastamentos, os lotes com mais de uma testada
voltada para logradouros publicos terdo que considerar os afastamentos frontais em
todas as testadas.

§ 2° - A partir de 3,00m (trés metros) acima de qualquer ponto da calcada, seréo
permitidos nos afastamentos frontais, avancos de até 0,25m (vinte e cinco
centimetros) em relacédo ao afastamento minimo, desde que:

I - formem elementos decorativos, tais como molduras ou motivos arquitetonicos;
Il - ndo constituam area de piso.

§ 3° - Serd permitida a construcdo de marquises sobre os afastamentos frontais,
desde que construidas de acordo com o Cdadigo de Obras e Edificacfes.

§ 4° - Os afastamentos descritos neste artigo poderdo ser utilizados como area
permeavel, vegetada, de livre acesso e inteiramente visivel do logradouro publico.

§ 5° - O afastamento frontal obrigatério para cada zona esta discriminado no Anexo E:
Quadro E10 e representado graficamente no Anexo H: Figuras H2 a H7.

Art. 102 - Nas construcdes, os afastamentos minimos, laterais e de fundos, serdo
0S seguintes:

[ - edificagdes de 1 (um) e 2 (dois) pavimentos: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

Il - edificacdes de 3 (trés) e 4 (quatro) pavimentos: 2,00m (dois metros);

1] - edificagcbes de 5 (cinco) e 6 (seis) pavimentos: 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros);

v - edificacdes de 7 (sete) e 8 (oito) pavimentos: 3,00m (trés metros);

\% - em edificagbes de 9 (nove) pavimentos, os afastamentos serdo de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros).

Vi - em edificacbes acima de 9 (nove) pavimentos, os afastamentos serdo de

3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) até o nono pavimento, sendo
sucessivamente acrescidos 50cm (cinquenta centimetros) de afastamento em cada
face da edificacdo, para cada pavimento adicional.

§ 1° - A contagem de pavimentos mencionados nos incisos | a VI se faz a partir do piso
do primeiro andar ao nivel do solo, sendo este denominado primeiro pavimento ou
pavimento térreo, em conformidade com o estabelecido na Secdo VIII - Dos
Pavimentos.

§ 2° - Nas zonas urbanas e de expansao urbana, ndo serdo exigidos afastamentos
laterais no primeiro pavimento das edificacbes, desde que estes sejam destinados
para uso de garagem, porém deverdo ser respeitadas as exigéncias referentes aos
afastamentos minimos frontal e de fundos.

§ 3° - Os afastamentos laterais obrigatérios, de acordo com o numero de
pavimentos e a destinacdo, estdo representados graficamente nas Anexo H: Figuras



H8, H9 e H11.

Art. 103 - Em edificacbes com até trés pavimentos, inclusive pavimento subsolo,
todos para fins residenciais, sera permitido que sejam construidas junto a uma de
suas divisas laterais, em lotes com testadas de até 10,0m (dez metros), desde que
obedegam aos demais afastamentos exigidos no artigo anterior.

Paragrafo Unico - Os afastamentos obrigatérios lateral e de fundos para as edificacbes
mencionadas no caput, em lote com testada até 10,0m (dez metros), estdo
representados graficamente no Anexo H: Figura H10.

Art. 104 - Para a Zona Industrial -ZI-, os afastamentos minimos frontal, lateral e de
fundo serdo de 6,0m (seis metros), salvo quando exigéncias de normas técnicas
especificas para cada tipo de industria requererem maiores dimensdes.

Art. 105 - Em qualquer hip6tese de mais de uma edificacdo no mesmo lote, estas
devem ter como atributos construtivos caracteristicas que as classifiquem como
Blocos, com ou sem acesso independente, devendo ser observados entre elas, os
afastamentos minimos de:

|- 3,0m (trés metros) para edificacBes com de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos;

II- 4,0m (quatro metros) para edificacdes de 3 (trés) ou 4 (quatro) pavimentos;

Il - 5,0m (cinco metros) para edificacdes de 5 (cinco) ou 6 (seis) pavimentos;

IV - 6,0m (seis metros) para edificagfes a partir de 7 (sete) pavimentos.

8§ 1° - Para efeito de aplicacéo de afastamento entre blocos, devera ser considerada a
edificacdo com o maior nUmero de pavimentos;

§ 2° - Os afastamentos obrigatérios definidos por zona encontram-se no Anexo E:
Quadro E10 estando representados graficamente na Anexo H: Figura H12.

SECAO IV
Do Coeficiente de Aproveitamento -CA-

Art. 106 - O Coeficiente de Aproveitamento —CA - é o indice que, quando multiplicado
pela area total do lote situado numa determinada zona, estabelece a quantidade
maxima ou minima de metros quadrados possivel de ser construida naquele lote.
Basicamente, o C.A. determina o potencial construtivo, ou seja, quantos metros
quadrados podem ser construidos, tendo como base a area do terreno.

8 1° - Podera ser descontada, para fins de célculo do CA, area igual a 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados) por vaga de estacionamento prevista, para cada
unidade autbnoma, independentemente do uso.

§ 2° - Os Coeficientes de Aproveitamento -CA - maximo e minimo terdo um valor
numérico especifico para cada zona, conforme Anexo E: Quadro E10.

8§ 3° - Para fins de aplicagdo do Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no
Tempo -IPTU Progressivo- o Coeficiente de Aproveitamento -CA- minimo, tera um
valor numérico especifico para cada zona, conforme Anexo E: Quadro E11.

SECAO YV
Da Taxa de Ocupacdao -TO-



Art. 107 - Taxa de Ocupacdo —TO - é a divisdo entre a area de projecdo dos
pavimentos de uma edificacdo e a area do terreno.

§ 1° - A TO define a area maxima que a projecao do pavimento da edificacdo pode ter,
sendo computadas, para seu calculo, varandas, telhados, coberturas de garagem,
projecdes de pavimentos superiores, entre outros.

§ 2° - Ndo sdo computados para o célculo da TO beirais até 1,20m (um metro e
vinte centimetros), pergolados, marquises, areas descobertas ou qualquer construcao
gue ndo represente area de piso, desde que construidos junto aos afastamentos
frontais.

§ 3° - Se algum dos pavimentos superiores ao térreo avancar horizontalmente
sobre os limites do pavimento térreo, esta area, excedente, passa a contar na taxa de
ocupagao.

§ 4° - A Taxa de Ocupagéo -TO- tera um valor especifico para cada zona, conforme o
Anexo E: Quadro E10 estando representada graficamente no Anexo H: Figura H13.

SECAO VI
Da Construcéao das Edificacdes

Art. 108 - A forma, as dimensbes e a implantagdo das construcdes e edificacbes
nos lotes respeitardo as condicbes peculiares do parcelamento do solo e do
zoneamento definidas nesta Lei e obedecerdo, além dos parametros e indices
urbanisticos determinados para cada Zona, as imposicdes relativas as condi¢cdes de
funcionamento previstas na legislacdo, em especial quanto a seguranca e
acessibilidade.

8§ 1° - Os projetos de edificacbes deverdao atender a condicbes de equilibrio
arquiteténico, urbanistico e ambiental definidas nesta Lei.

§ 2° - Os projetos de construcdo de edificacbes novas deverdo conter a localizagéo
georreferenciada em coordenadas UTM no Datum horizontal - SIRGAS 2000.

§ 3° - As edificacdes que forem modificadas em mais de 50% (cinquenta por cento) de
sua éarea total edificada deverdao obedecer aos parametros e indices urbanisticos
fixados para a Macrozona e a Zona em que estiverem situadas.

§ 4° - Os projetos de uma construcdo ou edificacdo somente serdo aprovados pelo
orgdo municipal competente quando referidos a um lote devidamente inscrito no
Registro de Iméveis em nome do requerente.

§ 5° - E obrigatéria a instalacdo de sistemas de tratamento de esgotos primério e
ou de residuos industriais quando gerados em todas as edificacbes, devendo os
sistemas utilizados obedecerem as Normas Técnicas Brasileiras.

SECAO VII
Das Calcadas

Art. 109 - Em lote de qualquer zona urbana ou de expansédo urbana no Municipio de
Vicosa, as calcadas deverdo ser construidas em toda a extensdo das testadas do
terreno, independentemente de estar ou ndo com edificacbes, sendo estabelecidas
as seguintes larguras minimas:

I - nhas Zonas Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 e ZI: 2,00m (dois metros);

Il - nas Zonas de Especial Interesse Social -ZEIS- e de Especial Interesse



Estratégico -ZEIE-, e na Zona de Protecdo Ambiental -ZPA-: conforme legislacéo
municipal especifica definida para cada caso;

1] - nas demais zonas urbanas: 3,00m (trés metros).

§ 1° - A construcdo e a manutencdo das calcadas dos logradouros, dotados de
meios-fios ou nado, serdo obrigatérias em toda a extensao das testadas dos terrenos,
edificados ou nao, respeitadas as especificacdes do Cddigo de Obras, do Caddigo de
Posturas e demais normas e legislacdes municipais pertinentes, sendo executadas e
mantidas pelos respectivos proprietarios, ressalvados os casos de reurbanizagdo a
cargo da Prefeitura Municipal, caso em que esta arcara com as despesas
respectivas.

§ 2° - A dimensdo minima das calcadas exigidas para cada zona encontra-se
descritas no Anexo E: Quadro E 10, estando representada graficamente no Anexo H:
Figura H13.

SECAO VIl
Dos Pavimentos

Art. 110 - Para estabelecimento da verticalizacdo méaxima de edificacdes, define-se
como altura da edificacdo a distancia entre a menor cota do primeiro piso ao nivel do
terreno, piso este integrante do denominado primeiro pavimento ou pavimento
térreo, e a cota mais alta da cobertura.

§ 1° - O numero total de pavimentos de uma edificagdo excluira os pavimentos de
subsolo, caso estes pavimentos sejam exclusivamente destinados ao uso como:
estacionamentos de veiculos; areas de lazer; areas sobre elevadas; casa de
maquinas de elevador; reservatérios de agua; ou, qualquer ambiente construido
sem aproveitamento para qualquer atividade ou permanéncia humana.

§ 2° - Acima do ultimo pavimento permitido nas zonas urbana e de expansédo urbana,
serad admitida a construcdo de terragos, de uso privativo com acesso pelo interior de
unidades autbnomas, devendo ser respeitados os recuos minimos frontais e de
fundos de 3,0m (trés metros), sendo as areas destes recuos descobertas.

§ 3° - O pavimento descrito no paragrafo anterior devera ser incluido na contagem do
namero total de pavimentos da edificacdo, sendo respeitados os afastamentos
exigidos para o total da edificacéo.

§ 4° - O numero total de pavimentos de cada edificacdo vincula-se a largura da via em
gue se situa.

§ 5° - Entende-se como largura da via o valor resultante do somatério da média das
larguras da pista de rolamento e das larguras das calcadas, sendo as larguras da pista
de rolamento e das calcadas consideradas na extenséo da testada do lote, ou seja,
ao longo do limite do lote com o logradouro publico (linha da testada do lote).

Art. 111 - O nimero maximo de pavimentos das edificacdes sera:

[ - seis (6) nas vias com largura at¢é 11,0m (onze metros) em zonas sem
restricdo de gabarito como ZC, CS e CL;

Il - sem restricdo nas vias com largura superior a 11,0m (onze metros);

1] - nas demais zonas urbanas, o nUmero maximo de pavimentos sera aquele
exigido para cada zona.



Art. 112 - Nas zonas ZEU, ZC, CL, CP, CS e CE serdo permitidos, ainda,
construcdo de mais 2 (dois) pavimentos, desde que para destinacdo exclusiva
garagens devidamente demarcadas, sendo, neste caso, condicdo em que é
expressamente proibida a construgdo de pavimento subsolo.

SECAO IX
Dos Pavimentos Subsolos

Art. 113 - Subsolo é todo pavimento que estd abaixo do que se denomina
pavimento térreo ou primeiro pavimento.

§ 1° - Entende-se como pavimento térreo, ou primeiro pavimento, aquele que, no
projeto, apresentar as cotas dos seus pisos um metro acima ou abaixo do nivel
mediano da guia, ou meio-fio, do logradouro publico lindeiro da sua principal entrada.
§ 2° - Quando se tratar de terreno com acentuado declive ou aclive em relacdo ao
logradouro publico lindeiro, a definicdo de pavimento térreo e subsolo dependera de
exame e definicdo do IPLAM.

§ 3° - Serd permitida a construcao de até trés pavimentos de subsolo em qualquer
zona urbana, com excecao da Zona 5 (Z5), na qual serd permitida a construcao de
apenas 1 (um) pavimento de subsolo.

§ 4° - Os pavimentos de subsolo somente serdo desconsiderados, para efeito de
namero de pavimentos de uma edificagdo, apenas quando utilizados exclusivamente
para garagem, depésito ou &reas de lazer, estando, neste caso, dispensados dos
afastamentos laterais exigidos.

§ 5° - A garagem, o depésito ou as areas de lazer mencionados no paragrafo
anterior ndo poderdo ser considerados como unidades autdbnomas, tdo pouco
destinados ao uso comercial ou qualquer outro fim.

§ 6° - Sera permitida a utilizagdo do pavimento de subsolo para uso residencial
desde que o terreno permita a drenagem natural e sejam atendidas as exigéncias de
acessibilidade, de ventilacdo e iluminacdo naturais e de instalacdo de elevador,
conforme o Codigo de Obras do Municipio de Vigosa.

8§ 7° - Quando destinados ao uso residencial, os pavimentos de subsolo deverdo ser
incluidos no célculo do nuamero total de pavimentos da edificacdo, respeitados o0s
afastamentos frontais, laterais e fundos exigidos para cada zona.

§ 8° - Os pavimentos subsolo sujeitam-se, independentemente do uso, a taxa de
ocupacdo maxima de 80% e a taxa de permeabilizacdo exigida para cada zona
urbana.

§ 9° - Para edificagbes com subsolos, fica obrigatéria a apresentacdo de projeto de

contencdo e demais projetos complementares, acompanhados de anotacdo de
responsabilidade técnica de projeto e execugao;

8 10° - A representacdo grafica dos afastamentos laterais obrigatdrios nos pavimentos
de subsolo, de acordo com a destinacdo, encontra-se no Anexo H: Figura H15.

SECAO X
Dos Estacionamentos

Art. 114 - As edificacBes garantirdo, no minimo, areas de estacionamento com livre
acesso, em seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas seguintes condicdes



minimas:

§ 1° - Somente as vagas de estacionamento excedentes as exigéncias constantes no
caput deste artigo, poderéo constituir unidades autbnomas.

§ 2° - As vagas vinculadas as unidades autdbnomas precisam ter acesso
independente, exceto quando se tratarem de vagas destinadas a uma mesma
unidade autdbnoma.

§ 3° - As vagas vinculadas as unidades autbnomas deverdo ser identificadas,
numeradas e delimitadas, com dimensdes previstas no Cdodigo de Obras.

§ 4° - As edificacbes serdo isentas da reserva de espaco para estacionamento
guando for vedado o transito de veiculos no logradouro.

§ 5° - A largura minima da area de circulagdo de veiculos destinada ao acesso as
vagas de estacionamento, denominada area de manobra, sera de 3,00m (trés
metros), considerando-se o angulo de acesso as vagas de no maximo 30° em
relacdo ao eixo longitudinal da area de circulagéo.

| - para angulos de acesso superior a 30° até 45° em relacdo ao eixo longitudinal da
area de circulacéo, a largura minima da area de circulagdo de veiculos destinada ao
acesso as vagas de estacionamento serda de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros);

Il - &ngulos de acesso superior a 45° até 60° em relagdo ao eixo longitudinal da
area de circulagdo, a largura minima da &rea de circulacdo de veiculos destinada
ao acesso as vagas de estacionamento serd de 4,00m (quatro metros);

[l - &ngulos de acesso superior a 60° até 75° em relacdo ao eixo longitudinal da
area de circulacdo, a largura minima da area de circulacdo de veiculos destinada
ao acesso as vagas de estacionamento serd de 4,50m (quatro metros e cinguenta
centimetros);

IV - angulos de acesso superior a 75° até 90° em relacdo ao eixo longitudinal da
area de circulagdo, a largura minima da area de circulacdo de veiculos destinada
ao acesso as vagas de estacionamento sera de 5,00m (cinco metros).

8 6° - Os acessos as garagens nado poderdo ocupar dimensao superior a 40% da
fachada da edificagéo.

§ 7° - O numero minimo permitido de vagas para estacionamento de veiculos deve
seguir as condi¢cdes estabelecidas no Anexo E: Quadro E12.

SECAO XI
Empreendimentos de Impacto Urbano

Art. 115 - Empreendimentos considerados de impacto sdo aqueles que, publicos ou
privados, venham a sobrecarregar a infraestrutura, e ou o sistema viario, e ou

possam oferecer risco a segurancga, a saude ou provocar danos ao meio ambiente
natural ou construido.

Art. 116 - Fica sujeito ao licenciamento urbanistico, pelo 6rgdo executivo do
Municipio de Vicosa e pelo Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN-, para
instalacdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento dos empreendimentos
considerados de impacto, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis, o
empreendimento que implique em repercussdes urbanas e ambientais significativas.

§ 1°- O licenciamento das atividades a que se refere o caput deste artigo dependera



da prévia elaboracdo de estudos de impacto de vizinhanca e a proposicdo de
medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis e a potencializar os
seus efeitos positivos.

§ 2° - Os oOrgdos da administracdo municipal somente aprovardo projeto de
implantacdo ou ampliacdo dos empreendimentos considerados de impacto apds o
licenciamento a que se refere o paragrafo anterior, sob pena de responsabilizacéo
administrativa e nulidade dos seus atos.

§ 3° - Para definicdo e enquadramento das atividades, conforme o impacto urbano,
ambiental e os niveis de incomodidade, deverdo ser observados:

I - quanto a intervengdes no meio ambiente:

a) a poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, que
cause ou possa causar prejuizo a saude, ao bem-estar e ou as atividades dos seres
humanos, da fauna e da flora;

b) a poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia
proveniente dos processos de producdo ou transformacdo, prejudiciais ao meio
ambiente e a saude humana na atmosfera, em quantidade acima do limite admissivel;
c) a poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos ou poluicdo do lencol
freatico;

d) a geracdo de residuos sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de
residuos sdlidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

e) a vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragédo sensivel.

Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana, as situagfes e atividades:

a) geradoras de carga e descarga,
b) geradoras de embarque e desembarque;
c) geradoras de trafego intenso de pedestres;

d) caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.
Paragrafo Unico - Os usos serdao permitidos em cada zona, de acordo com seu grau
de impacto, conforme definido no Anexo C: Listagem de Categorias de Usos.

Art. 117 - Para avaliacdo do grau de incomodidade de cada elemento e seus
processos de medicdo, avaliacdo e classificacdo, serdo utlizados padroes
baseados nas normas técnicas definidas pela legislacdo vigente e, na auséncia
destas, por decreto.

§ 1° - Eventuais inovagdes tecnologicas que alterem o impacto dos parametros de
incomodidade estabelecidos nesta Lei poderdo ser incorporadas por legislacédo
especifica.

§ 2° - Havendo superveniéncia de normas federais, estaduais e municipais,
prevalecera a mais restritiva.

§ 3° - Até a edicdo de normas municipais ou de legislagdo de outra esfera, a
referéncia aos niveis de geracdo de incomodidade recomendados, toleraveis e
incompativeis, serd definida pelos seguintes instrumentos e suas respectivas
atualizaces, quanto aos limites toleraveis, metodologia de medicéo e definicbes:

a) pelas resolucdes CONAMA, quanto a poluicdo atmosférica;



b)  pelas normas NBR 10.151 e NBR 10152, ou as que as substituirem, quanto a
poluicédo sonora;

c) pela norma NBR 10.004, ou a que a substituir, e pelas recomendacdes do
Plano Nacional de Residuos Sdlidos, quanto a geracao de residuos sdlidos;

d) pela norma NBR 10.273, ou a que a substituir, quanto a vibracoes;

e) por Resolucdo do CONAMA, quanto aos residuos liquidos.

Art. 118 - Os usos serdo permitidos ou proibidos de acordo com o grau de
incomodidade produzido e o tipo e a intensidade de uso na zona urbana em que se
localiza o imovel, conforme o Anexo C desta Lei.

§ 1° - E admitida a instalacdo, no mesmo lote ou na mesma edificacdo, de mais de
uma categoria ou subcategoria de uso, bem como a combinacdo de usos,
residenciais e n&o residenciais.

§ 2° - O proprietario de imével podera solicitar a reclassificacdo da atividade segundo
o parametro de incomodidade, por discordancia da medicdo, alteracdo tecnoldgica
ou implantacdo de mecanismo que reduza o impacto de incomodidade, segundo
procedimento a ser regulamentado pelo Poder Executivo Municipal em até 180 (cento
e oitenta) dias apds a publicacdo da presente Lei no Diario Oficial do Municipio.

SECAO XII
Empreendimentos de Impacto Ambiental

Art. 119 - Empreendimentos considerados de impacto ambiental sdo todos aqueles
em cujas edificacbes se desenvolvam atividades consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, os quais devem adotar critérios técnicos capazes de
garantir seguranca do ponto de vista ambiental.

Art. 120 - A construcdo, a instalagcdo, a ampliagdo e o funcionamento de
empreendimentos e atividades utlizadoras de recursos ambientais considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os capazes de causar degradacao
ambiental, dependerdo de prévio licenciamento dos 6rgdos ambientais competentes,
conforme definidos na Lei Complementar n° 140/2011, sem prejuizo de outras
licencas exigiveis dos ambitos municipal, estadual e federal.

Paragrafo Unico - O licenciamento ambiental de que trata o caput deste artigo € o ato
administrativo pelo qual os 6rgdos ambientais competentes, inseridos no Sistema
Nacional de Meio Ambiente, estabelecem as condicbes, restricdes e medidas de
controle ambiental que deverdo ser obedecidas pelo empreendedor, pessoa fisica
ou juridica, para instalacdo, construcdo, ampliacdo ou funcionamento de atividades
utilizadoras dos recursos ambientais consideradas efetiva ou potencialmente
poluidoras ou aquelas que possam causar degradacdo ambiental.

Art. 121 - O licenciamento ambiental sera exigido para empreendimentos e ou
atividades que se enquadrem em pelo menos um dos seguintes requisitos:

[ - serem capazes de causar degradacdo ambiental, ou seja, alteracdo adversa
das caracteristicas do meio ambiente;

Il - possuirem potencial poluidor e ou elevado grau de utilizacdo de recursos
naturais, sendo a classificacdo do potencial poluidor e do grau de utilizacdo de recursos



naturais dos empreendimentos dada por normatizacdo ambiental competente;

1] - localizarem-se ou interferirem em unidade de conservacdo ou em sua zona
de amortecimento, legalmente instituidas pelo Poder Executivo, cujas caracteristicas
naturais sejam relevantes e onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e
restricdes especificas com o propdsito de minimizar os impactos negativos sobre a
unidade.

§ 1° - Os empreendimentos e atividades considerados de impacto ambiental séo
apresentados no Anexo E tendo como referéncia a Deliberagdo Normativa COPAM
n°® 74/2004. Caso haja alteracdo na citada deliberacdo, considera-se automaticamente
alterado o Anexo E.

§2° - Os empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental cujo porte e
potencial poluidor se enquadrem no licenciamento ambiental municipal devem ser
listados em Deliberagéo especifica do CODEMA.

Art. 122 - Para o licenciamento ambiental municipal, deverdo ser apresentados
estudos ambientais conforme o porte e potencial poluidor da atividade.

Paragrafo unico - Os estudos ambientais ttm como objeto o diagndéstico do local de
implantacdo da atividade, a identificacdo dos impactos do empreendimento e a
proposicdo de medidas destinadas a mitigacdo, compensacdo e controle desses
impactos. Devera ser elaborado por profissional com formacdo na area ambiental e
acompanhado obrigatoriamente de Anotacdo de Responsabilidade Técnica -ART-.

Art. 123 - Quando a atividade for passivel de licenciamento ambiental junto ao Estado
de Minas Gerais ou a Unido, a emissdo de alvara de construgéo, habite-se e ou alvara
de funcionamento deve ser condicionado a apresentacdo da respectiva licenca
ambiental.

Art. 124 - Sera de competéncia do 6rgdo ambiental municipal a analise dos estudos
ambientais, com emissdo de parecer técnico conclusivo, de forma a subsidiar a
deliberacdo do CODEMA e do COMPLAN, considerando-se suas atribuicbes
previstas na legislacao especifica.

SECAO Xl
Do Licenciamento e da Fiscalizacao

Art. 125 - A aprovacdo de projetos e a execucdo de obras e servicos, demolicdes,
instalacbes ou exploragbes, de qualquer natureza, dependerdo de prévia licenca da
Municipalidade.

§ 1° - Excluem-se dessa determinagdo, e independem de licengca, as pinturas,
construgbes de muros, exceto os de arrimo, 0s pequenos consertos ou reparos de
uma edificacdo, as pavimentacbes a céu aberto e as pequenas instalacdes
eletromecanicas domiciliares, que nao interfiram com a area do logradouro publico,
mesmo gue em projecao ou com a seguranca de terceiros.

§ 2° - O processamento e a expedicao de licenca de parcelamento do solo, execucdo
de obras, instalacdo de equipamentos mecénicos ou exploracdo de substancias
minerais de toda e qualquer natureza serdo efetuados obedecendo as condicdes de
obrigatoriedade, competéncia e forma de requerer, definidos nesta Lei e outras



pertinentes.
§ 3° - A aprovagdo dos projetos de edificagbes independera da licengca para a
construcdo, se assim for requerida, ficando estabelecido o prazo mé&ximo de 2
(dois) anos para a sua validade quando ndo for requerida a licenca para
construcéo.

Art. 126 - Nao poderdo ser executadas, sem prévia licenca, as seguintes obras: | -
escavacoes, aterros, terraplenagens e desmontes de rocha;
Il - construgcdo de muros ou barreiras de sustentacdo e obras que envolvam
intervencdes no meio fisico e interajam com as caracteristicas preexistentes dos
parametros geotécnicos e geomorfologicos;
1 - ligacdo de 4guas pluviais e efluentes de fossas aos coletores publicos e cursos
d'agua;
v - edificagcbes, loteamentos ou desmembramentos em terrenos com vegetacao,
cuja supressdo seja por esse motivo indispensavel. Os projetos que se enquadrarem
neste inciso:
a) deverdo ser analisados pelo IPLAM e
b) qualquer que seja a justificativa, a supressdo de vegetacdo serd motivo de
compensacdo ambiental a ser determinada pelo érgdo executivo de meio ambiente,
por meio de normativa propria.

Art. 127 - Compete aos proprietarios dos terrenos atravessados por cursos d’agua,
canalizados ou ndo, ou quem com eles limitar, a sua conservacao e limpeza nos trechos
compreendidos pelas respectivas divisas, de forma que suas se¢fes de vazdo se
mantenham sempre desimpedidas.

§ 1° - Qualquer desvio de agua, modificacdo da secdo de vazdo, construcdo ou
reconstruc@o de contencgdes laterais, muros das margens, ao longo dos cursos de agua,
somente poderdo ser feitas com permissdo do 6rgdo competente, de acordo com o
zoneamento previsto nesta Lei e com as prerrogativas municipais previstas por meio da
Lei Complementar Federal n® 140/2011, sendo proibidas todas as obras ou servi¢os que
venham a impedir ou alterar o livre escoamento das aguas em seu curso natural.

§ 2° - Os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a fixacdo, estabilizacdo ou
sustentacdo das respectivas terras, por meio de obras e medidas de precaugéo contra
erosdo do solo, desmoronamento e contra carreamento de terras, materiais, detritos e
lixo para as valas, sarjetas ou canalizacBes publicas ou particulares e logradouros
publicos, cOrregos e rios.

8§ 3° - Na construcdo de edificacbes em terrenos acidentados e nas encostas, nao
poderdo ser executados cortes e aterros sem 0s estudos previstos no artigo 123 desta Lei e sem a
aprovacdo do IPLAM, nos casos que prejudiquem o aspecto paisagistico local.

Art. 128 - A permissdo para ocupacdo dos logradouros publicos por mobiliario
urbano ou qualquer outro tipo de obstaculo com finalidade comercial estara sujeita ao
gque prescreve o0 Cddigo de Posturas do Municipio de Vicosa, e demais
regulamentagbes pertinentes, por meio do qual sdo estabelecidas as condicdes
para preservacao da paisagem urbana para qualquer dos dispositivos seguintes:

I - engenhos de publicidade fixos ou méveis, luminosos ou iluminados;

I - caixas de correspondéncias, telefones publicos, bancas de jornal, caixas



coletoras de lixo, jardineiras nas calgcadas, postes de iluminacdo e sinalizagéo,
bancos em pracas e jardins, cabines diversas e quiosques de flores;

" - mesas e cadeiras nas calgcadas, toldos e coberturas, antncios ou letreiros
comerciais visiveis dos logradouros.

Art. 129 - Terrenos sem edificacdes, com testada para logradouro publico, serdo
obrigatoriamente fechados pelo proprietario no alinhamento existente ou projetado.

Art. 130 - A arborizagcédo e 0 ajardinamento dos logradouros publicos serdo projetados e
executados pela municipalidade, sendo facultado ao Municipio transferir ao particular
estas atividades descritas, conforme modalidade especifica.

Art. 131 - Os danos, usurpacdo ou invasao da via de servidao publica, bem como
das galerias e cursos d’agua, perenes ou ndo, ainda que situados em terrenos
particulares, constataveis em qualquer época, serdo punidos por demolicdo das obras e
pagamento de multa.

Art. 132 - Finda a execugdo de qualquer obra, com observancia de todas as
prescricbes legais, devera ser pedida e concedida a aceitacdo pela municipalidade.
Paragrafo unico - Verificada a inobservancia de qualquer prescricdo legal, o pedido
sera indeferido e, consequentemente, aplicada a penalidade cabivel, sendo obrigatéria a
adequacédo ou o desfazimento da obra.

Art. 133 - As obras de edificagcbes do Poder Executivo Municipal estdo sujeitas a
aprovacao e licencga.

Art. 134 - O imével onde se pretenda efetuar obras dependentes de licencga,
atingido por projeto de urbanizagdo ou de modificacdo do alinhamento, devera ter seu
recuo efetivado anteriormente a aceitacdo das obras.

Art. 135 - A municipalidade se reserva ao direito de, em qualquer area ou
edificacdo, proceder a vistoria administrativa sempre que se mostrar justificavel o
interesse coletivo e, preventivamente, quando houver indicios de ameaca a
integridade fisica de pessoas ou bens de terceiros.

§ 1° - Vistoria administrativa sera também promovida quando se verificar a obstrugéo
ou desvio de cursos d’agua, perenes ou ndo, bem como sempre que deixar de ser
cumprida, no prazo nela fixado, intimacdo feita para a legalizacdo ou para a
demolicdo, parcial ou total, de qualquer construcdo, instalacdo, ou para execucao
de obras de contencao, de terras ou rochas.

§ 2° - Também poderdo ser promovidas vistorias administrativas sobre constru¢des ou
edificagbes irregulares realizadas sobre dutos, canais, valdes e vias similares de
esgotamento.

8 3° - As vistorias administrativas ndo se referem a questdes que envolvam interesses
particulares e ou direito de vizinhanca.

Art. 136 - Serdo passiveis de puni¢do, solidariamente, o proprietario, o construtor e o
profissional responsével pela obra pelas infracdes dos dispositivos desta Lei e de sua



regulamentacgdo, por meio de multas e san¢gbes como embargo de obras, a demoli¢éo,
o desmonte.

§ 1° - As multas serdo proporcionais ao valor das obras, servicos ou instalacdes
executadas ilegalmente e fixadas em tabela prépria, periodicamente atualizada.

§ 2° - Nas reincidéncias ou no ndo cumprimento das intimagfes, apos aplicacdo da
primeira multa, as demais seréo aplicadas progressivamente.

§ 3° - A aplicacdo da multa podera ter lugar durante ou depois de consumada a
infracéo.

§ 4° - Além do pagamento da multa, fica o infrator na obrigacdo de legalizar as
obras ou instalacdes executadas sem licenc¢a, ou demoli-las, ou desmonta-las.

_ CAPITULO VI
DA ESTRUTURACAO VIARIA E MOBILIDADE URBANA

SECAO |
Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Art. 137 - A Prefeitura Municipal de Vicosa efetivard o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, de acordo com os prazos e determina¢cBes estabelecidas pela legislacdo
federal que institui a Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

Paragrafo unico - O detalhamento das questfes relacionadas com a estruturacéo
viaria e a mobilidade urbana é objeto do Plano Municipal de Mobilidade Urbana -
PlanMob Vigcosa-, cujo escopo abrange:

[ - a integracdo da mobilidade com o planejamento e a ordenacdo do solo
urbano;

I - a classificacdo e hierarquizagdo do sistema viario e a organizacdo da
circulacéo;

1] - aimplantagéo e qualificacdo de calcadas;

v - a criagdo de condi¢des adequadas a circulacao de ciclistas;

\% - a priorizacao do transporte coletivo e implantacdo de sistemas integrados;

VI - a politica tarifaria e reducéo do custo do transporte coletivo urbano;

VII - 0s instrumentos para controle e desestimulo ao transporte individual
motorizado;

VIl - a promocéao da acessibilidade universal,

IX - a circulacao viaria em condi¢c6es seguras e humanizadas;

X - a acessibilidade e o transporte coletivo e escolar para a area rural;

Xl - 0 transporte de carga,

XIl - a estruturacdo institucional.

Art. 138 - Para fins de mobilidade urbana, deve constar no PlanMob-Vicosa os
mapas e as intervencgdes prioritarias relacionados com:

I - 0 sistema viario, o qual compreende o conjunto de infraestruturas necessarias
para a circulacédo de pessoas e cargas;

Il - 0 sistema de transporte publico coletivo, 0 qual abrange o conjunto de
modais, infraestruturas e equipamentos que realizam o servico de transporte de
passageiros, acessivel a toda a populacdo, com itinerarios e precos fixados pelo
Poder Executivo Municipal;



Il - a circulacdo ndo motorizada, por meio da qual se tem o compromisso de
promover a melhoria das condicbes de deslocamento de pedestres e ciclistas,
permitindo-se a utilizagdo das vias e espacos publicos com autonomia e seguranca;

IV - o sistema de circulacdo de pedestres, compreendendo este o conjunto de vias
e estruturas fisicas destinadas a circulacéo de pedestres;

V - o sistema cicloviario, que se caracteriza por um sistema de mobilidade né&o
motorizado e definido como o conjunto de infraestruturas necesséarias para a
circulacdo segura dos ciclistas e de acdes de incentivo ao uso da bicicleta, sendo
uma acaoprioritariaaimplantagaodaredecicloviériaintegradacomosPlanosdeBairros;

VI - a acessibilidade universal, por meio da qual se oferece a condicao para utilizacéo,
com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos sistemas que compdem o sistema de
mobilidade por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Vi - 0 sistema de logistica e cargas, ou seja, 0 conjunto de sistemas, instalacdes e
equipamentos que d&o suporte ao transporte, armazenamento e distribuicdo,
associado a iniciativas publicas e privadas de gestéo dos fluxos de cargas;

VIl - a infraestrutura aeroviaria, ou seja, 0 conjunto de areas, instalagbes e
equipamentos urbanos necesséarios para possibilitar a circulacdo de aeronaves,
constitui-se pelos helipontos, heliportos, aerédromos e aeroportos;

IX - 0 sistema de estacionamentos, nas vias publicas e ou dentro dos lotes
privados,visando a implantacdo de melhorias na operacdo do transporte coletivo bem
como a implantacdo de vias preferenciais ou exclusivas para pedestres e de
infraestrutura cicloviaria.

TITULO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 139 - Os programas e agdes norteadores do desenvolvimento econémico e social
de Vigosa, como centro dindmico microrregional, devem se realizar no sentido de
fortalecer o interesse publico manifestado na leitura participativa (Anexos J e K) e de
sintonizar a sua polaridade com o desenvolvimento social e cultural, a protecdo ao
meio ambiente, a configuracdo do espaco urbano e rural, e a reducdo das
desigualdades sociais presentes no Municipio, pautados nas seguintes diretrizes:

[ - descentralizacdo das atividades econdmicas em Vigosa, buscando a
potencialidade de cada bairro na contribuicdo da economia local, em especial para as
atividades de baixo impacto;

Il - estimulo ao surgimento de novos negdcios, especialmente aqueles que se
enguadram nas vocacdes de Vicosa,

1] - potencializacdo das atividades de servigos educacionais;

v - atracdo de investimentos produtivos nos setores de alto valor agregado, por
meio de um polo de desenvolvimento econdmico, gerando incentivos e condi¢des para
a consolidagéo do TecnoParg no CENTEV;

\% - promogéao e criacdo de novas oportunidades de negdcios, com o incentivo as
atividades relacionadas a economia criativa;

\ - promoc¢ao da economia solidéria;

Vi - fomento a agricultura familiar, & agricultura orgénica e ao agronegécio, de

maneira sustentavel, promovendo a diversificagdo e a qualificacdo, com apoios



técnicos, logisticos e fiscais;

VIII - incentivo as atividades de turismo rural, ecoldgico, cultural, de entretenimento,
de negdcios, de esporte e de aventura;

IX - promogao e incentivo a qualificacdo da mao de obra, com o objetivo de
aumentar a eficiéncia e a produtividade local;

X - dinamizacdo da geracdo de emprego, trabalho e renda;

XI - articulacdo das diversas politicas sociais com a politica econdmica,

potencializando as ac¢des publicas, compatibilizando crescimento econémico com
justica social, desenvolvimento sociocultural e equilibrio ambiental.

Art. 140 - As acOes priorithrias para a promogdo do desenvolvimento econémico e
social em Vicosa deverdo ser no sentido de:

I - apoiar atividades econbmicas que propiciem cadeias produtivas
complementares;

Il - fomentar atividades econémicas compativeis com a preservacdo do patrimoénio
ambiental e cultural;

1] - promover parcerias para a capacitacdo de micro, pequenas e médias
empresas;

v - viabilizar a implantacdo de atividades econdmicas industriais e de logistica em
areas com suporte de infraestrutura;

\% - apoiar comunidades tradicionais que sobrevivem da producao agricola;

VI - estimular e apoiar a formagdo de cooperativas em programas e projetos
socioecondmicos;

Vi - implantar e organizar infraestrutura de suporte para a inser¢do de Vigcosa nos
circuitos e rotas nacionais e internacionais de turismo;

VIII - viabilizar parcerias com o setor privado para a requalificacdo de areas urbanas
e incremento das atividades de comércio e de prestacao de servicos;

IX - aperfeigoar, operacionalizar e divulgar a legislacdo de incentivos fiscais e
crediticios;

X - incentivar o uso de areas industriais e agricolas ociosas por micro, pequenas e

médias empresas e cooperativas.

CAPITULO |
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 141 - As atividades econémicas deverdo nortear-se pelas diretrizes estabelecidas
neste Plano Diretor, considerando em especial a capacidade da infraestrutura instalada,
as vocagdes econdbmicas do municipio, o respeito ao patrimdnio ambiental e cultural, a
preservacdo dos ecossistemas e dos recursos hidricos, a qualidade de vida da
populacéo e a livre iniciativa.

SECAO |
Das Atividades Agricolas

Art. 142 - A politica municipal agricola tem como objetivo planejar e fomentar as
cadeias produtivas hortifrutigranjeiros, agrossilvopastoris, da floricultura, da piscicultura,
da apicultura e zooculturas, bem como do turismo rural, cultural e ecolégico, facilitando



ao cidaddo o acesso a produtos alimenticios de qualidade, respeitando os preceitos de
sustentabilidade e seguranca alimentar, tendo-se como diretrizes:

I - manter e incentivar a cultura agricola local que contribui para aumentar a
gualidade de vida, proteger o ambiente natural e a populagao tradicional, buscando-se
dar apoio a conhecimentos e formas de produgéo agricola e pecuéria ecologicamente
mais sustentaveis e mais saudaveis;

Il - fomentar o emprego de novas tecnologias voltadas ao desenvolvimento
sustentavel das atividades com caracteristicas rurais no Municipio, como permacultura,
sistemas agroflorestais e praticas agroecoldgicas e sistemas organicos de cultivo;

1] - ampliar os servicos de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural (ATER) e o
ndamero de extensionistas, por meio de contratos com Instituicbes de ATER existentes
no Municipio;

v - estabelecer parcerias com 6rgaos de pesquisas para desenvolver novos
produtos de aplicagéo pratica nas atividades rurais para aumentar a producédo de forma
sustentavel e criar agregacéao de valor por meios de produtos semi manufaturados;

V - garantir para o meio rural, a realizacdo de metas objetivas pela administragéo
municipal, por meio de parcerias com instituicdes de ATER e participacdo efetiva, por
consulta e parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel
(CMDRS) do Municipio de Vigosa;

\ - estimular o aumento da renda e a diversificacdo de atividades e qualidade de
vida no meio rural, como, por exemplo, o turismo rural e ecoldgico e formas de venda
direta ao consumidor, por meio de feiras e coma criagdo de um espago para
processamento e comercializacdo dos produtos da agropecuaria do Municipio (Ponto do
Agricultor Familiar de Vigosa);

Vi - promover a agregacado de valores nos produtos agrossilvopastoris, piscicultura,
apicultura e agroindustriais;
VIl - incentivar, através de programas sociais, a producdo de hortalicas, frutas,

graos e plantas medicinais e ornamentais em iméveis publicos e privados desocupados
ou subutilizados;

IX - ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na produgdo, distribuicdo e
comercializacéo de alimentos;

X - reconhecer, valorizar e difundir a cultura rural;

Xl - identificar atividades agricolas emergentes de alto valor agregado, assim como

de turismo baseado em atividades etnobotanicas, e 0 seu potencial para desenvolver
conhecimentos, por meio de formagdo com especialistas e técnicos da area, com o
objetivo de criar arranjos produtivos locais que, além de agregar valor aos produtos,
garanta a saude dos que trabalham no campo;

Xl - valorizar o modo de vida rural, estimulando a produtividade agricola e a
efetividade da comercializacdo com instrumentos de planejamento e organizac¢éo social
que considerem desde a producéo até o acesso do consumidor.

Art. 143 - As atividades agricolas serdo estimuladas considerando-se as seguintes
condicdes:

I - producado compativel com a aptiddo do solo;

Il - utiizacdo das diversidades ambientais das pequenas &reas com
caracteristicas similares provocadas pela combinacdo dos fatores fisicos como
orientacdo geografica e declividade das encostas, orografia, ventos, bacias aéreas,



entre outros, para indugdo da diversificacao agricola;
i - preservacdo das nascentes e cursos d’agua existentes na propriedade e

entorno;

v - permeabilidade do solo;

V - conservacao das massas arbéreas, naturais e reflorestadas;

\ - busca de formas de incentivo e de subsidios para a prote¢cdo do solo contra

erosdes, incrementando manejos adequados para recuperacao de pastagens de areas
degradadas e de protecdo de nascentes;

Vi - garantia da quantidade e qualidade das aguas com o incentivo a implantacao
de sistemas de saneamento rural e plantio de agua, na forma de programas e projetos
municipais e formas comunitarias de monitoramento, em parceria com O6rgaos
ambientais e servicos de Assisténcia Técnica e Extenséo Rural -ATER-.

Art. 144 - O Poder Executivo Municipal deverd promover o cadastro das atividades
agricolas em propriedades representativas de setores das unidades de planejamento
urbano-ambiental do territério do Municipio de Vigosa, realizando diagnéstico de suas
atividades e de boas praticas agricolas de modo a subsidiar politicas publicas de
desenvolvimento agricola e rural sustentaveis que deverdo ser extensiveis as regides
similares.

§ 1° - E dever do Municipio, por suas secretarias responsaveis pelas areas de
agricultura e meio ambiente, em conjunto com o IPLAM, o COMPLAN, o CODEMA e os
servicos de ATER, estruturar servico de atendimento especialdas informactes
oficializadas pelas comunidades organizadas nos Setores de Microbacias e ou nas
organizagfes de agricultores familiares, para que possam subsidiar o estabelecimento
de normas e proposicbes a serem implementadas por meio de planos, programas e
projetos, de forma que se garanta o direito a experimentagdes orientadas e controladas,
quando da definicdo de manejos adequados as melhorias das condi¢cdes ambientais,
hidricas e produtivas no meio rural do Municipio de Vigosa.

§ 2° - E dever das comunidades organizadas nos Setores das Microbacias, acompanhar
e influir de forma positiva, no controle de ac¢des de uso do solo agricola que
prejudiqguem ou desequilibrem o ambiente e agridamos recursos naturais fundamentais
para a continuidade do modo de vida e de producéo rural.

§ 3° - E dever do Municipio, por suas secretarias responsaveis pelas areas de
agricultura e meio ambiente em conjunto com os servicos de ATER, garantir aos
produtores rurais orientacdes técnicas adequadas para evitar formas de uso do solo e
de producdo que degradam o ambiente ou que o0s coloquem em situagbes de
ilegalidade por falta de acompanhamento e apoio técnico.

SECAO Il
Das Atividades Comerciais e de Servi¢cos

Art. 145 - Serédo incentivadas atividades comerciais e de servicos que atendam as
diretrizes do desenvolvimento econdmico e da politica urbana propostos por esta Lei,
em especial:

[ - as atividades comerciais e de servi¢cos nas centralidades de bairros;

1 - as atividades comerciais instaladas em fachadas ativas;



1] - as atividades cuja localizacdo reduza as necessidades de deslocamento da
populacédo e contribuam com o equilibrio da distribuicdo territorial do emprego.

Paragrafo unico - O Poder Executivo Municipal devera incentivar a atividade comercial
de produtos relacionados aos servicos educacionais e de salude e agrossilvopastoris,
reforcando o protagonismo de Vigosa como polo microrregional de referéncia destes
servigos.

SECAO Il
Das Atividades Industriais

Art. 146 - A atividade industrial deverd ser estimulada pelo Poder Executivo
Municipal, com politicas que garantam a permanéncia das atividades ja instaladas e
atracdo de novas industrias, tendo como diretrizes:

[ - estimular e incentivar a instalacdo de novas indlstrias, em especial as nao
poluentes, as de alta tecnologia, as de atividades de pesquisa e desenvolvimento, e de
biotecnologia;

Il - atrair novos investimentos em plantas industriais, capazes de aproveitar as
vocac0Oes e atratividade locais;

1] - conceder incentivos econdmicos e urbanisticos para a manutencdo das
atividades industriais j& estabelecidas e novas industrias em atividades de interesse do

Municipio;
v - estimular atividades econdmicas que complementem e diversifiguem o
parque produtivo local;
\Y/ - incentivar a qualificagdo da mé&o de obra local,
\ - preparar a infraestrutura de Vigosa para recepcionar novas atividades
industriais;
VII - incentivar atividades logisticas de armazenamento;
VIII - estimular a interlocugdo permanente das Universidades e das industrias
instaladas em Vigosa, incentivando-se incubadoras de inovacdes tecnolégicas;
IX - qualificar o sistema viario para promover o escoamento eficiente da
producéo local,
X - promover arranjos produtivos locais.

SECAO IV

Turismo

Art. 147 - A Politica Municipal de Turismo tem como objetivo promover a
infraestrutura necessaria e adequada ao pleno desenvolvimento das atividades
turisticas em Vigosa, com base na valorizacdo e conservacdo dos patriménios
ambiental, historico e cultural do Municipio.

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Vicosa, por meio do 6rgdo técnico responsavel na sua
estrutura organizacional para conduzir os programas e acfes relacionados com
turismo, em colaboracdo com o0s promotores de eventos turisticos, elaborara
calendario de eventos que sera disponibilizado para a rede hoteleira e de servigos
relacionados ao turismo, auxiliando-o0s no planejamento de suas atividades.

§ 2° - Os programas, projetos e acBes para 0 turismo serdo submetidos a
apreciagéo e aprovagdo do Conselho Municipal de Turismo.



CAPITULO Il X
DO INCENTIVO AS ATIVIDADES ECONOMICAS

Art. 148 - O Poder Executivo Municipal poderd conceder incentivos fiscais e
urbanisticos para a atracdo de novas atividades econémicas e a modernizacdo das
atividades existentes no Municipio de Vigosa.

Paragrafo Unico - Os incentivos de que trata o caput poderdo ser concedidos para

a instalacdo de atividades econbmicas em perimetros especificos, para atividades ou
grupo de atividades de interesse do Municipio.

SECAO |
Dos Polos de Desenvolvimento Econdmico

Art. 149 - Para o desenvolvimento econdmico de polos em parcelas do territorio
municipal onde ja existir previsdo ou proposta de instalacdo de complexos destinados
a dinamizar as vocagdes econbmicas do municipio, tem-se como diretrizes:

[ - dar prioridade para a instalacdo de atividades de alta tecnologia, atividades
de pesquisa e desenvolvimento, e biotecnologia;

Il - mensurar a infraestrutura necessaria para instalacdo das novas atividades
produtivas, ndo sobrecarregando a infraestrutura urbana instalada e nem
comprometendo a qualidade de vida do cidadao de Vicosa,

1] - priorizara instalacdo de atividades que sejam compativeis com a
preservacdo ambiental e a protecédo dos ecossistemas naturais;

v - oferecer incentivos para que os deslocamentos dos trabalhadores dos polos
de desenvolvimento econdmico sejam realizados prioritariamente através do
transporte publico ou privado coletivo;

\% - articular apoios e incentivos estaduais e federais para viabilizar a implantacao
de polos de desenvolvimento econdmico.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal podera criar, por lei especifica, novos
perimetros de polos de desenvolvimento econdmico, com parametros de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo diferentes do previsto nesta Lei.

SECAO Il
Do Incentivo Fiscal e Urbanistico

Art. 150 - Para os territérios a serem definidos para incentivar atividades
econbmicas, poderdo vir a ser concedidos 0s seguintes incentivos fiscais e
urbanisticos:

I - isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU- referente ao imével
ocupado pelo contribuinte incentivado, para a instalacéo de atividades produtivas;

Il - isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU- aos imo6veis tombados
situados no perimetro de que trata o caput, quando utilizado para a prestacéo de
servicos ou comercializacao de produtos das atividades incentivadas;

I - isencdo do Imposto sobre Transmissao "Inter Vivos" de Bens Iméveis -ITBI- na
aqguisicdo de imével para as atividades incentivadas;

v - isencdo de Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza -ISS- incidente
sobre os servigos incentivados, quando permitido pela legislacéo federal;



\% - isencdo do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza -ISS- incidente
sobre os servicos de construcédo civil, quando vinculados a execuc¢éo da constru¢cdo ou
reforma de imével para as atividades incentivadas;

VI - isengd@o do pagamento de taxas municipais para instalacdo e funcionamento
das atividades incentivadas;
Vi - isencdo do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir para o

potencial construtivo adicional, respeitando o potencial maximo definido por esta
Lei.
§ 1° - O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto os procedimentos
para a concessao dos incentivos tratados neste artigo.
§ 2° - Os incentivos fiscais poderdo ser concedidos pelo prazo maximo de 20
(vinte) anos.
CAPITULO 1l
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 151 - Sao objetivos da politica de desenvolvimento social do Municipio de
Vicosa:

[ - democratizar e garantir aos nucleos familiares o acesso a terra urbanizada e a
moradia digha;

Il - combater as desigualdades sociais e regionais ho Municipio;

1] - democratizar o0 acesso ao saneamento ambiental, aos servicos e
equipamentos publicos, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade,
com qualidade em todas as regides do Municipio de Vigosa.

Art. 152 - A politica de desenvolvimento social do Municipio de Vicosa deve se
sustentar em programas, ac¢des e investimentos, publicos e privados, que
promovam:

[ - a distribuicdo dos equipamentos publicos com qualidade e em condicbes
adequadas ao atendimento da demanda de cada regido;

Il - 0 desenvolvimento da transparéncia e do controle social sobre as politicas
sociais e publicas desenvolvidas no Municipio por meio de érgaos colegiados com
participacdo da sociedade;

1] - a associacdo de programas de moradia para a construcdo de equipamentos
publicos e geracdo de emprego e renda buscando sustentabilidade ambiental, justica
social e responsabilidade publica na utilizagdo do solo em qualquer area urbana ou
de expanséo urbana;

v - a implementacao de politicas publicas que reduzam a excluséo social;

\% - a integracdo, quando possivel, de equipamentos diversos visando a otimizar a
utilizac@o do espaco publico.

Art. 153 - S&o acdes prioritarias para a politica de desenvolvimento social, em
consonancia com a leitura participativa norteadora (Anexos J e K) deste Plano
Diretor:

[ - a implantacdo de novos equipamentos sociais e urbanos nos bairros com
demanda reprimida e de maior vulnerabilidade social, de acordo com a demanda
levantada na leitura participativa;

Il - a elaboracdo ou atualizacdo, em conformidade com lei especifica e de forma



participativa, de Planos Setoriais contendo objetivos especificos e metas necessérias
ao atendimento dos objetivos desta Lei nas seguintes areas:

a) Saude;

b) Turismo, Esporte e Lazer;

c) Cultura e Patriménio;

d) Assisténcia Social;

e) Educacéao.

SECAO |
Dos Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 154 - Sdo equipamentos urbanos e sociais as construcbes e instalacdes,
méveis e imoveis, destinados & prestacdo dos servicos publicos ou a utilizacdo do
interesse coletivo.

8 1° - O Municipio de Vigosa buscara distribuir os equipamentos urbanos e sociais pela
area do Municipio, atendendo, quando possivel, a demanda existente, a projecéo
demogréfica presente e futura, priorizando as areas de urbanizacdo precaria e ou
incompleta.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera estabelecer, mediante lei especifica,
condicbes especiais para a instalacdo de equipamentos urbanos e sociais
necessarios em regiées nas quais nao houver areas institucionais suficientes ou
adequadas.

§ 3° - O Municipio de Vigosa buscara uma melhor integracdo entre equipamentos
existentes e novos, de forma a reduzir custos de manutencdo e otimizar a utilizagéo.

SECAO Il
Dos Planos Setoriais de
Saude, Educacdao, Turismo, Esporte e Lazer, Cultura e Patriménio

Art. 155 - O Poder Executivo Municipal dever4d promover a atualizacdo ou a
elaboracdo de Planos Setoriais, em consonancia com este Plano Diretor, contendo, no
minimo:

[ - atendimento da demanda levantada na leitura participativa, conforme Anexos
J e K desta Lei;

Il - investimentos necessarios para capacitar a rede a um atendimento per capita
compativel com padrbes internacionais de cada setor, com previsdo de cronograma
guadrienal;

1] - identificacdo de areas sensiveis com maior vulnerabilidade social;

v - indicacdo dos equipamentos a serem instalados, reformados, ampliados ou
modificados, com definicdo do local e raio de atuacéo;
\% - avaliacdo dos recursos humanos necessarios ao pleno e adequado

funcionamento dos equipamentos, com planejamento necessério para sua formacao e
treinamento;

Vi - mecanismos de participacdo na gestdo, avaliacdo e controle social das
politicas por area e prazos para implementacao.



) CAPITULO IV i
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 156 - Entende-se, para efeitos da aplicacdo desta Lei, que a superacdo das
demandas sociais por moradia digna e inclusdo territorial requer a regularizacéo de
assentamentos de interesse social e de interesse especifico existentes, a producdo
de novas moradias populares e a justa distribuicdo de infraestrutura e equipamentos
urbanos e sociais.

Art. 157 - Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, na Habitacdo
devem ser orientados para atender os seguintes objetivos:

[ - assegurar a moradia digna como direito social,

1] - ampliar o acesso a terra urbana dotada de infraestrutura e a moradia, com
especial atencdo para a populacdo de baixa renda e aquela residente em areas de
risco suscetiveis a desastres naturais, dando resposta ao deficit habitacional,
gualitativa e quantitativamente;

1] - tornar inclusiva a sustentabilidade social, econdmica e ambiental na
concepcao e na implementacdo dos programas habitacionais de interesse social;

v - manter atualizado o Plano Municipal de Habitacdo, como instrumento basico
da Politica Habitacional, norteador dos investimentos publicos em habitacdo de
interesse social;

\% - atender as disposi¢Oes contidas na Lei Federal n° 11.124/2005 (dispbe sobre
o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, a criagdo do Fundo
Nacional de Habitag&o de Interesse Social - FNHIS e a instituicdo do Conselho Gestor
do FNHIS), bem como as disposi¢fes da Lei Federal n°® 11.977/2009 (dispde sobre
o Programa Minha Casa Minha Vida, ou outro que lhe sobrevier, e a regularizacao
dos assentamentos localizados em area urbana).

Art. 158 - Sao diretrizes orientadoras para os programas, acdes e investimentos,
publicos e privados, na Habitacdo::

[ - priorizacdo da populacéo de baixa renda;

Il - priorizacdo do atendimento a populacdo residente em imdveis ou areas
insalubres, areas de risco e areas de preservacao permanente;

0 - promoc¢do da regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental, entre
outras, de loteamentos precarios e irregulares, inclusive com o reconhecimento e
regularizacdo das atividades comerciais e de servigco existentes nos locais;

v -promogdo e aplicacdo da assisténcia técnica e juridica gratuita para a
populacdo de baixa renda, nos termos da legislacéo federal e municipal;
V - promocdo e incentivo para a producdo de novas habitacbes de interesse

social nas Zonas de Especial Interesse Social -ZEIS- e em areas vazias e
subutilizadas, com prioridade para as familias de baixa renda e das residentes em
areas de risco;

\ -promocdo de solugbes habitacionais adequadas e definitivas para a
populacdo de baixa renda que forem transferidas dos seus locais de moradia,
preferencialmente para regides dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos,
em razdo da necessidade de recuperacdo e protecdo ambiental, da existéncia de
riscos geoldgicos e hidrolégicos e da execucéo de obras publicas;



VII - priorizagdo da provisdo de habitacdo social em areas dotadas de
infraestrutura e transportes coletivos, evitando sua instalacdo em unidades de
conservacao, areas de protecdo ambiental e &reas de protecdo a mananciais, em
funcdo de suas caracteristicas de cobertura vegetal, recursos hidricos e fragilidade
geotécnica;

VIIl - garantia de que as realocacdes de moradores somente ocorram quando
indispensaveis as finalidades publicas motivadoras da medida, sendo realizadas
por intermédio de procedimentos publicos, isondmicos e democraticos, observando- se
0s principios e objetivos definidos nesta Lei;

IX - captacdo de recursos complementares para a implementacdo da Politica de
Habitagdo através da aplicacdo de instrumentos urbanisticos e fiscais;
X - ampliacdo dos recursos para fins de apoio e assisténcia em habitacGes de

interesse social, mediante previsdo no orcamento municipal de aportes regulares de
recursos e da utlizacdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano
Diretor;

Xl - consideragdo dos condicionantes ambientais nas intervencdes habitacionais,
com a articulagdo entre urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios em programas de saneamento ambiental;

Xl -incentivo a adogdo de tecnologias socioambientais, em especial as
relacionadas ao uso de energia solar, ao manejo da agua e dos residuos sélidos e a
agricultura urbana, na producéo de habitagdo de interesse social e na urbanizagdo de
assentamentos precarios;

Xl -apoio a producdo social da moradia por intermédio de fomento as
associacOes, cooperativas e demais entidades que atuam na producdo social da
moradia;

XIV - promocdo de acdes de poOs-ocupacdo e acompanhamento das familias nos
novos assentamentos habitacionais;
XV -adogcdo da cota de unidades habitacionais destinadas ao atendimento

exclusivamente para setores vulneraveis da populagdo, idosos e pessoas com
deficiéncia;

XVI  -adocdo do programa de aluguel social para familias de baixa renda, onde
haja necessidade de remocdo de suas moradias, priorizando o atendimento a essas
familias nos programas habitacionais;

XVII - promocédo de estudos e projetos de locacéo social como forma de viabilizar o
acesso a habitacdo de interesse social aos mais diversos segmentos da populacao,
tais como estudantes, jovens e idosos, priorizando a populacéo de baixa renda.

SECAO |
Da Producéo de Unidades Habitacionais de Interesse Social

Art. 159 - A producdo de habitagcdo de interesse social deve ser efetivada no
sentido de:

[ - ampliar a oferta de terra para a producdo de habitacdo de interesse social
por meio da demarcacdo de Zona de Especial Interesse Social e aplicacdo de
outros instrumentos urbanisticos;

Il - distribuir no territorio de Vigosa a demarcacdo de Zona de Especial
Interesse Social que promova a diversificagdo social, priorizando o0s eixos de



transporte publico coletivo nas Macrozonas Urbana (MZUr) e de Expansdo Urbana
(MZEU);

1] - promover ou incentivar a requalificacdo de edificacbes ja existentes e
abandonadas para uso de habitacdo de interesse social, utilizando como forma de
acesso preferencial a locagao social,

v - incentivar a participacdo da iniciativa privada na producdo de habitacdo de
interesse social.

§ 1° - A construcdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social para
familias na faixa de renda de HIS 1 e HIS 2 serd isenta do pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 2° - O licenciamento dos empreendimentos de habitacdo de interesse social
devera ter prioridade na andlise pelos 6rgdos publicos municipais, podendo o Poder
Executivo Municipal constituir Comissdo Multidisciplinar para fins de analise e
apreciacdo do empreendimento pelo COMPLAN, visando a aprovacdo do
empreendimento.

8 3° - As unidades habitacionais de interesse social produzidas diretamente ou por
meio de incentivos financeiros do Poder Executivo deverdo priorizar o atendimento
das familias residentes em areas de risco geo-hidrolégico.

§ 4° - O reassentamento de familias que ocupam &reas que requerem atengdo ou
atuacdo do Poder Executivo em funcdo da sua natureza geolégico-geotécnica devera
se realizar para a populacdo diretamente afetada pela intervencdo, resguardando-
se:

I - aintegridade da vida familiar;

Il - a garantia de moradia digna em area provida de infraestrutura e de acesso
aos equipamentos urbanos sociais;

1] - aiinsercéo social;

v - a participagéo direta nas decisdes afetas ao seu cotidiano e a sua qualidade
de vida.

Art. 160 - A indicacdo da demanda para as unidades de habitacdo de interesse social
produzidas a partir da aprovacdo desta Lei serd regulamentada pelo Poder
Executivo Municipal, com observancia das normas especificas de programas
habitacionais que contam com subvencéo da Unido, do Estado e ou do Municipio.

SECAO Il
Da Regularizacado Fundiaria

Art. 161 - A Prefeitura Municipal, ou os demais legitimados na forma da lei, com
base nas atribuicdes previstas no inciso VIl do artigo 30 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, na Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),
na Lei Federal n°® 11.977/2009 (Programa Minha Casa Minha Vida), na Lei Federal
n® 13.465/2017 (Regularizacdo Fundiaria Rural e Urbana) e em legislacdo municipal
para fins de regularizagcdo de loteamentos, parcelamentos do solo e edificagcdes,
consolidados até a data de aprovacdo desta Lei, devera incorporar O0s
assentamentos precarios e loteamentos irregulares, visando a sua regularizacao
urbanistica e fundiaria, empregando instrumentos urbanisticos préprios como:

[ - Zonas de Especial Interesse Social;



Il - concessao do direito real de uso;
Il - concessao de uso especial para fins de moradia;

v - usucapido especial de imovel urbano, individual ou coletivo;
\% - demarcacéao urbanistica;

Vi - legitimacao de posse;

VI - assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

Paragrafo Unico - Também serdo passiveis de regularizacdo fundiaria as propriedades
consideradas agricolas localizadas nas Macrozonas Urbana (MZUr) ou de Expansao
Urbana (MZEU) do Municipio de Vicosa, devendo as analises de possibilidade serem
realizadas pelo IPLAM e apreciadas pelo COMPLAN.

Art. 162 - O Executivo podera outorgar titulo de concessdo de uso especial para
fins de moradia aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por
cinco (5) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, até duzentos e cinquenta metros
guadrados (250m2) de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade
urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concesséo
de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que
nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural, de acordo com artigo 1° da Medida Proviséria 2.220, de 2001.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal devera assegurar o exercicio do direito de
concessdo de uso especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em
local diferente daquele que gerou esse direito, nas hipGteses de a moradia estar
localizada em area de risco, cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida
por obras e outras intervengoes.

8 2° - O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso
especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele
gue gerou esse direito, nas hipoéteses de:

[ - ser area de uso comum do povo com outras destinacdes prioritarias de
interesse publico;

Il - ser area onde haja necessidade de diminuir o adensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizagéo;

1] - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais.

§ 3° - Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia
devera estar localizada préxima ao local que deu origem ao direito de que trata este
artigo ou, em casos de impossibilidade, em outro local, desde que haja manifesta
concordancia do beneficiario.

§ 4° - A concessdo de uso especial para fins de moradia poderd ser solicitada
individual ou coletivamente.

§ 5° - Quando de interesse coletivo manifestado pela comunidade, podera ser
avaliada pelo IPLAM a possibilidade de se respeitar as atividades econdmicas
locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servigcos e outros,
desde que essas atividades obtenham enquadramento com 0S USOS previstos neste
Plano Diretor para a correspondente Zona, garanta-se que as atividades nao
oferecem exposicdo a riscos a saude e de seguranca pessoal e patrimonial para a
comunidade interessada e que a demanda obtenha deliberacdo favoravel da maioria



absoluta dos membros na apreciagéo pelo COMPLAN.

8§ 6° - Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Executivo
recuperara o dominio pleno do terreno.

§ 7° - E responsabilidade do Poder Executivo Municipal promover as obras de
urbanizacdo nas areas onde foi obtido titulo de concessao de uso especial para fins de
moradia.

§ 8° - O atendimento habitacional em programas de apoio habitacional, tais como
aluguel social ou por intermédio de indenizagdo por benfeitorias, dentre outros, sera
realizado por periodo determinado e vinculado ao atendimento definitvo em
programa de producédo de Habitacdo de Interesse Social.

8§ 9° - A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser outorgada
mediante requerimento do interessado, dirigido ao Chefe do Executivo Municipal.

Art. 163 - A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, 0 pleno desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico - A regularizacdo fundiéria podera ser aplicada aos parcelamentos do
solo para fins urbanos implantados irregularmente dentro dos perimetros urbanos dos
distritos do Municipio de Vigosa (Sede, Cachoeira de Santa Cruz, Sdo José do Triunfo e
Cachoeira de Santa Cruz) até a sancdo desta Lei, desde que obedecidos os critérios
aqui fixados e na legislagdo municipal em vigor.

Art. 164 - Para efeitos da regularizagdo fundiaria, considera-se:

| - &rea urbana: parcela do territorio, continua ou n&o, definida nos termos da
legislag&o vigente;

Il - &rea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréfica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com malha viaria implantada e
que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) abastecimento de agua potavel;

b) distribuicdo de energia elétrica;

C) esgotamento sanitario;

d) drenagem de aguas pluviais urbanas;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

lll - demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Executivo, por seus 6rgdos técnicos, no ambito da regularizagédo fundiaria de interesse
social, demarca imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,
localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar
a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV - legitimacdo de posse: ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imével objeto de demarcagdo urbanistica, com a
identificacdo do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

V - Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-: parcela de area urbana ja definida
nesta Lei;

VI - assentamentos irregulares: ocupacdes inseridas em parcelamentos informais ou



irregulares, localizadas em éareas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;
Vi - regularizacdo fundidria de interesse social: regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, nos casos:
a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha pelo menos 5
(cinco) anos;
b) de imoveis situados em ZEIS ou
c) de &reas de interesse do Municipio de Vigosa para implantacdo de projetos de
regularizacao fundiaria de interesse social,
VIIl - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizagdo fundiaria
guando nao caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.

Art. 165 - A regularizacéo fundiaria observara os seguintes principios:

[ - ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condicdes de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental;

I - articulacdo com as politicas setoriais de habitagcdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e
com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de
emprego e renda;

1] - participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizacao;

v - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos e

\% - concessao do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 166 - A regularizacdo fundiaria podera ser promovida pelo Poder Executivo
Municipal por intermédio de seus 6rgaos técnicos e também por:

I - beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas  habitacionais, associacbes de moradores, fundag0es,
organizacfes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria.

Paragrafo Unico - O legitimado previsto no caput deste artigo podera promover todos
0s atos necessarios a regularizacao fundiaria, inclusive os atos de registro.

SUBSECAO XIX
Dos procedimentos para a regularizacédo fundiaria de interesse social

Art. 167 - O projeto de regularizacao fundiaria de interesse social devera definir, no
minimo, 0s seguintes elementos:

[ - as areas ou os lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificagcbes que serédo relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras
areas destinadas a uso publico;

1] - as medidas necesséarias para a promoc¢ado da sustentabilidade urbanistica,



social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e
ambientais previstas em lei;

v -as condicdes para promover a seguranca da populacdo em situacdo de
risco, considerado o disposto no paragrafo Unico do artigo 3° da Lei Federal n°
6.766/1979 e

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

§ 1°- O projeto de que trata 0 caput deste artigo ndo sera exigido para o registro da
sentengca de usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta elaborada para
outorga administrativa de concesséo de uso especial para fins de moradia.

§ 2°- O Poder Executivo Municipal definira os requisitos para elaboracdo do projeto
de que trata o caput deste artigo no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

8§ 3° - A regularizacao fundiaria podera ser implementada por etapas.

Art. 168 - Na regularizacdo fundiaria de interesse social de assentamentos
consolidados anteriormente a publicacdo da Lei Federal n° 11.977/2009, o Poder
Executivo Municipal podera autorizar a reducao do percentual de &reas destinadas ao
uso publico e da area minima dos lotes definidos no parcelamento do solo
urbano.

Art. 169 - A regularizacdo fundiaria de interesse social podera ser admitida em areas
ambientalmente protegidas, atendidos o0s requisitos da Resolucdo Conama
n°® 369/2006 e o disposto nas Leis Federais n® 11.977/2009 e 13.465/2017, desde
gue comprovada a melhoria da qualidade ambiental advinda da intervengcdo em
detrimento da ocupacé&o anterior.

8§ 1° - Podera ser admitido, no ambito do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social, o reassentamento de familias em unidades habitacionais
verticalizadas a serem construidas pelo Poder Executivo, dentro do perimetro da
intervengéo, de forma a garantir aumento da permeabilidade do solo.

§ 2° - No caso de regularizacdo de interesse social de assentamentos lindeiros,
admitir-se-a a transferéncia dessas areas para a Municipalidade e o seu
remembramento para criagdo de parques e pragas.

Art. 170 - A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da andlise e da
aprovacao pelo 6rgao do Executivo licenciador do projeto.

§ 1° - O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada, para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacédo e as areas
destinadas a uso publico.

8§ 2° - O Poder Executivo Municipal, por decisdo motivada, podera admitir a
regularizacdo fundiaria de interesse social em Areas de Preservagdo Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007, e inseridas em area urbana consolidada,
desde que estudo técnico comprove que essa intervencdo implica em melhoria das
condigbes ambientais em relacdo a situagdo de ocupagéo irregular anterior.

8 3° - O estudo técnico referido no § 2° deste artigo deverd ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo
fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:



I - caracterizagcdo da situacao ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificacao dos sistemas de saneamento basico;
1] - proposicao de intervencdes para o controle de riscos geo-hidrolégicos;

v - recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizacao;
Vv - comprovagdo da melhoria das condigcbes de sustentabilidade urbano-

ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecao
das unidades de conservacao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta; e
Vi - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 171 -Na regularizagédo fundiaria de interesse social, cabera ao Poder Executivo
Municipal, diretamente ou por meio dos concessionarios ou
permissionarios de servicos publicos, a implantacdo do sistema viario e da
infraestrutura basica, previstos no § 6° do artigo 2° da Lei Federal 6.766/1979, ainda
gue promovida pelos legitimados previstos nos incisos | e 1l do artigo 182 desta Lei.
Paragrafo Unico - As obras de implantacdo de infraestrutura basica e de
equipamentos comunitarios pelo Poder Executivo Municipal ou pelos legitimados,
bem como sua manutencdo, podera ser realizada mesmo antes de concluida a
regularizacao juridica das situacdes dominiais dos iméveis.

Art. 172 - O Poder Executivo Municipal, com base no levantamento da situacdo da
area a ser regularizada e na caracterizacdo de fato da ocupacédo, podera lavrar auto
de demarcacédo urbanistica.

§ 1° - O auto de demarcacao urbanistica devera ser instruido com:

[ - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, constando medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores dos limites, nimero das matriculas ou
transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores;

I - planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situagdo da area
constante do registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo da situacéo
de dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descricbes
imprecisas dos registros anteriores;

1] - certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrices imobiliarias
anteriormente competentes.

8§ 2° - O Poder Executivo Municipal devera notificar os 6rgdos responsaveis pela
administracdo  patrimonial dos demais entes federados, previamente ao
encaminhamento do auto de demarcacdo urbanistica ao registro de iméveis, para
gue se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

[ - & anuéncia ou oposigdo ao procedimento, na hipotese de a &rea a ser
demarcada abranger imével puablico;

1] - aos limites definidos no auto de demarcacgéo urbanistica, na hipotese de a
area a ser demarcada confrontar com imével publico e



1] - a eventual titularidade publica da area, na hip6tese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietarios em razdo de
imprecisédo dos registros existentes.

§ 3° - Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no § 2° o Poder Executivo
Municipal dara continuidade a demarcagéo urbanistica.

§ 4° - O auto de demarcacdo urbanistica deverd ser encaminhado ao Servigco de
Registro de Imoveis, no qual a tramitacdo obedecera ao disposto no artigo 57 da
Lei Federal n® 11.977/2009, alterada pela Lei Federal n® 12.424/2011.

8§ 5° - Apés a averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica, o Executivo
encaminhara o projeto previsto no artigo 183desta Lei e submeterd o parcelamento
dele decorrente a registro.

SUBSECAO XX
Dos procedimentos para a regularizacado fundiaria de interesse especifico

Art. 173 - O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse especifico devera definir,
no minimo, 0S mesmos elementos previstos no artigo 167para a regularizagéo
fundiaria de interesse social.

8§ 1° - O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse especifico devera considerar
as caracteristicas da ocupacdo e da &rea ocupada para definir parédmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagéo e as areas destinadas a uso publico.

§ 2° - O projeto que trata o caput devera observar as restricbes a ocupagdo de
Areas de Preservacdo Permanente e demais disposicbes previstas na legislacéo
ambiental.

§ 3° - O Poder Executivo Municipal poderad exigir contrapartidas e compensacdes
urbanisticas e ambientais, na forma da legislagao vigente.

Art. 174 - O Poder Executivo Municipal deverd definir nas licengas urbanisticas e
ambientais da regularizagdo fundiaria de interesse especifico as responsabilidades
relativas a implantacéo de:

I - sistema viario;

Il - infraestrutura basica;

1] - equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizacdo fundiaria e

v - medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e ambientalmente
exigidas.

§ 1° - A critério do Poder Executivo Municipal, as responsabilidades previstas no
caput poderdo ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizacao fundiaria de
interesse especifico, com base na analise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

[ - 0s investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados
pelos moradores e

Il - 0 poder aquisitivo da populacao a ser beneficiada.

§ 2° - As medidas de mitigacdo e de compensacdo urbanistica e ambiental exigidas
na forma do inciso IV do caput deverdo integrar termo de compromisso firmado
perante as autoridades responsaveis pela emissdo das licengas urbanistica e
ambiental, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.



Art. 175 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacdo
fundiaria de interesse especifico devera ser requerido ao Servico de Registro de
Imoéveis, nos termos da legislacdo em vigor e observadas as disposi¢ces previstas
neste Capitulo.

SUBSECAO XXI
Do titulo de legitimacdo da posse e da aquisicao da propriedade

Art. 176 - Apés o registro do parcelamento de que trata o artigo 175desta Lei, o Poder
Executivo Municipal concedera titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes
cadastrados.

8§ 1° - O titulo de que trata o caput deste artigo sera concedido preferencialmente em
nome da mulher e registrado na matricula do imével.

§ 2° - Nao sera concedido titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes a serem
relocados em razdo da implantacdo do projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social, devendo o Poder Executivo Municipal assegurar-lhes o direito a moradia.

§ 3° - A legitimacdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo
Poder Executivo Municipal, desde que:

[ - ndo sejam concessionarios foreiros ou proprietarios de outro imével urbano
ou rural;

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimacdo de posse concedida
anteriormente; Il - ndo tenham recebido do Poder Executivo Municipal unidade
habitacional em decorréncia de situacdo de vulnerabilidade social ou calamidade
publica.

8 4° - A legitimagdo de posse também serd concedida ao coproprietario da gleba,
titular de cotas ou fracdes ideais, devidamente cadastrado pelo Poder Executivo
Municipal, desde que exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e
identificado no parcelamento registrado.

Art. 177 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimag&o de posse, apos 5 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapido, nos termos do artigo 183 da
Constituicdo Federal.

§ 1° - Para requerer a conversao prevista no caput deste artigo, o adquirente
devera apresentar:

[ - certidbes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de acbes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imoével;

Il - declaracdo de que ndo possui outro imovel urbano ou rural e certiddo emitida
pela Prefeitura Municipal de Vicosa de que ndo recebeu nenhum outro beneficio
de programa habitacional,

1] - declaracdo de que o imdvel é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e
IV - declaragcdo de que néo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de
iméveis em areas urbanas.

8§ 2° - As certidBes previstas no inciso | do 81° deste artigo serdo relativas a
totalidade da area e serao fornecidas pelos 6rgdos municipais.

§ 3° - No caso de &rea urbana com mais de 250m?2 (duzentos e cinquenta metros



quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacdo de
posse em propriedade sera o estabelecido na legislacdo pertinente sobre
usucapiao.

Art. 178 - O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo Poder Executivo
Municipal quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imovel e ndo
houve registro de cessao de direitos ou outro instrumento juridico que versam sobre a
propriedade ou posse.

Paragrafo unico - Apos o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Executivo
Municipal solicitara ao oficial de registro de imdveis a averbacdo do seu
cancelamento, nos termos do inciso 1l do artigo 250 da Lei Federal n°® 6.015/1973.

Art. 179 - As glebas sem registro de posse parceladas para fins urbanos antes de 19
de dezembro de 1979, e que estiverem implantadas e integradas a area urbana
consolidada, poderdo ter sua situacdo juridica regularizada com o registro do
parcelamento.

§ 1° - A regularizag&o prevista no caput deste artigo poderd envolver a totalidade ou
parcelas da gleba.

§ 2°- O interessado devera apresentar aos 0rgdos técnicos municipais competentes
a certificacdo de que a gleba preenche as condi¢cbes previstas no caput deste
artigo, bem como desenhos e documentos com as informacdes necessarias para a
efetivacdo do registro de parcelamento.

Art. 180 - O Poder Executivo Municipal podera extinguir, por ato unilateral, com o
objetivo de viabilizar obras de urbanizacdo em assentamentos destinados a populagéo
de baixa renda, contratos de concessdo de uso especial para fins de moradia e de
concesséo de direito real de uso firmados anteriormente a intervencdo na area.

§ 1° - Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imdveis situados em
areas efetivamente necessarias a implementacdo das obras de que trata o caput
deste artigo, o que devera ser justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 2° - O beneficiario de contrato extinto na forma do caput deste artigo devera ter
garantido seu direito a moradia, preferencialmente na area objeto da intervengao.

§ 3° - Caso ndo seja viavel o atendimento nos termos do § 2° deste artigo, o
morador podera receber indenizagdo pelas benfeitorias realizadas na &rea objeto da
intervencao a titulo de atendimento habitacional definitivo.

§ 4° - O critério estabelecido no 8§ 3° deste artigo também podera ser aplicado em
areas objeto de remocao por risco, obra publica ou urbanizagdo, mesmo que nao
tenha sido objeto de concessao de uso anterior.

Art. 181 - ApOs o registro do parcelamento das areas objeto de concessao de uso
especial para fins de moradia e de concessdo de direito real de uso no Servico de
Registro de Imdveis, o projeto sera encaminhado ao érgdo municipal competente
para o devido cadastramento fiscal.



) TITULO IV X
DA PROTECAO E PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL,
HISTORICO E CULTURAL

Art. 182 - O desenvolvimento urbano e rural deverd resguardar e valorizar 0s
patriménios ambiental, historico e cultural do Municipio de Vigcosa, garantindo sua
protecdo e preservacdo, articulando-se com as diversas politicas publicas de
desenvolvimento econémico e social que integram esta Lei.

CAPITULO |
DO ORDENAMENTO DA PAISAGEM

Art. 183 - A paisagem dos espacos urbanos consolidados, resultante da interacao
entre elementos naturais e culturais, € um bem ambiental e constitui elemento
essencial ao bem-estar e a sensagcdo de conforto individual e social, fundamental
para a qualidade de vida. A protecdo e o ordenamento da paisagem tém como
objetivos:

I - garantir ao cidadao o direito de usufruir da paisagem;

Il - promover a qualidade ambiental do espaco publico;

Il - possibilitar ao cidadédo a identificacdo, leitura e compreenséo da paisagem e de
seus elementos constitutivos, naturais e culturais;

v - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a
paisagem;

\% - ordenar e qualificar o uso do espaco publico;

VI - incentivar a preservagdo da memoria e dos patriménios histérico, artistico-
cultural,religioso e ambiental e a valorizagdo do ambiente natural e construido;

Vi - proporcionar a preservacdo e a visualizacdo das caracteristicas peculiares
dos logradouros e das fachadas dos edificios;

VIII - condicionar a regulacdo do uso e ocupacdo do solo e a implantacdo de

Y

infraestrutura a preservacdo da paisagem urbana em seu conjunto e a melhora da
qgualidade de vida da populacéo.

Art. 184 - Sao diretrizes gerais do ordenamento da paisagem:

[ - implementar e articular instrumentos técnicos, institucionais e legais para a
gestdo da paisagem urbana;

Il - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que constituem a
paisagem urbana, priorizando perspectiva da escala humana;

1] - proteger, recuperar e valorizar patriménio ambiental, cultural e histérico;

v - promover o combate a polui¢do visual e a degradacdo ambiental;
\% - ordenacéo a insercao de anuncios publicitarios nos espacos publicos;
Vi - instituir mecanismos de participacdo da populacdo na identificacédo,

valorizacdo, preservacdo, conservacdo e protecdo da paisagem urbana e marcos
referenciais.

Vi - assegurar a protecao a paisagem rural;

VIIl - incentivar acbes publicas e privadas de recuperagcdo, restauracdo e
manutenc¢ao de fachadas e passeios publicos em areas degradadas.

Paragrafo Unico - Para orientar o planejamento das areas urbanas consolidadas, o



Poder Executivo Municipal podera elaborar um plano de prote¢do e ordenamento da
paisagem urbana e rural, em conformidade com as diretrizes estabelecidas nesta
Lei.

i CAPITULO Il
DOS PATRIMONIOS AMBIENTAL, HISTORICO E CULTURAL

Art. 185 - Considera-se patriménio ambiental os bens naturais -formacdes fisicas,
biolégicas, hidrolégicas e geoldgicas- e patrimdnio cultural os bens materiais ou
imateriais existentes no Municipio de Vi¢osa, tomados isoladamente ou em conjunto,
e cuja conservacdo seja de interesse histérico, paisagistico, estético, cientifico,
arqueologico, artistico, bibliografico ou etnografico, ou ainda por serem
representativos das tradicdes e da identidade cultural local.

Paragrafo Unico - Para aplicacdo desta Lei e integracdo das politicas setoriais, a
estratégia de preservacdo dos patriménios ambiental, histérico e cultural de Vigosa
deve compreender simultaneamente:

| - a conservagdo e qualificacdo dos bens histéricos e culturais e

Il - a valorizacdo dos bens naturais.

SECAO |
Da Conservacdo e Qualificagdo dos Bens Historicos e Culturais

Art. 186 - Incluem-se no patrimobnio histérico e cultural de Vigosa, os bens tombados
em nivel estadual ou federal, bem como inventarios, registros, vigilancia,
desapropriagdo e declarados de interesse cultural para o Municipio, ficando todos
sujeitos a regime especial de protecao, de acordo com a legislacao de patriménio.
Paragrafo Unico --A protecdo e preservacdo dos bens histéricos culturais tém como
objetivo promover a qualificacdo do patrimdnio municipal a partir da elaboracdo e
implementacdo de programa de preservacdo e revalorizacdo do patrimdnio bens
historicos e culturais de Vigosa.

Art. 187 - Sdo acles prioritarias para a preservacdo e revalorizacdo do patrimdnio
historico cultural de Vigosa:

[ - inventariar e registrar os bens tombados em nivel estadual ou federal e os
bens a serem protegidos e incorporados aos patrimbénios ambiental, histérico e
cultural do Municipio de Vigosa;

Il - classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumentos
de protecéo, sejam eles:

a) tombamento;

b) inventario do patriménio cultural;
c) inventario do patriménio imaterial;
d) chancela da paisagem cultural;

e) preservacao;

f) tutela.

1] - integrar as a¢BGes e medidas do 6rgdo municipal responsavel pelo patriménio
histérico e cultural com as acdes e medidas dos demais 6rgdos municipais
setoriais;



v - disciplinar a implantacdo de mobiliario urbano, veiculagdo publicitéria,
anuncios indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso publico;

\% - estimular a requalificag@o da arquitetura e da paisagem urbana;

\ - promover a articulacdo entre os Orgdos responsaveis pela preservacao dos
patriménios histdrico e cultural nos niveis municipal, estadual e federal;

VII - registrar o patriménio de natureza imaterial do Municipio de Vigosa,

compreendido como:

a) as celebracbes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva da religiosidade,
do entretenimento, do trabalho e de outras praticas da vida social);

b) as formas de expressdo (manifestacdes cénicas, plasticas, ludicas, literarias e
musicais);

c) os lugares (santuéarios, feiras, mercados, pracas e demais espacos de
concentracéo e reproducédo de praticas culturais coletivas);

d) os saberes (modos e conhecimentos de fazer enraizados no cotidiano das
comunidades).

VI - garantir espacos publicos para exposicdo e acervo da memoria popular e
das tradi¢cBes locais;
IX - estimular parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento

de intervencdes destinadas a conservagdo dos bens de interesse histérico e cultural.
8§ 1° - O inventario, como instrumento de promocdo e protecdo dos patriménios
historico e cultural, obedecera ao disposto em legislagdo municipal especifica, que se
submetera as disposicbes constantes no 8§ 1° do artigo 216 da Constituicdo
Federal.

§ 2° - O registro de bens imateriais obedecerda ao disposto nas legislacbes
municipal, estadual e federal que regulam esse instrumento baseado na Constituicdo
Federal, e que consiste num conjunto de procedimentos técnicos, administrativos
e juridicos realizados pelo Poder Executivo com vistas ao reconhecimento do
patriménio imaterial, sua inscricdo em Livros de Registro (Celebracbes; Formas de
Expressdo; Sitios e Espacgos; Saberes) e definicho de politicas publicas de
salvaguarda como forma de apoiar sua continuidade.

SECAOII
Do Incentivo a Recuperacéo e Conservacao
do Patriménio Histérico e Cultural

Art. 188 - O Poder Executivo Municipal podera, mediante Lei especifica, conceder
incentivos fiscais para o restauro e a conservagdo de iméveis tombados devido ao
seu relevante interesse histérico e cultural.

SECAO I
Do Termo de Ajustamento de Conduta Cultural

Art. 189 - Para cumprimento do disposto nesta Lei, o Poder Executivo Municipal
podera celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da Lei Federal,
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural com pessoas fisicas
e juridicas responsaveis pela reparacdo integral de danos ou descaracterizacbes
causadas a bens, iméveis, areas ou espacos protegidos em funcdo de seu valor



histérico e cultural, quando possivel a recuperacdo ou restauracdo dos bens,
imoveis, areas ou espacos protegidos em funcdo de seu valor histérico e cultural.

8 1°- O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural tem por objetivo
precipuo a recuperacdo de bens, iméveis, areas ou espacos protegidos pelo seu
valor histérico e cultural que tenham sofrido abandono ou intervengdes, mediante a
fixacdo de obrigacbes que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrator,
visando a reparacao integral dos danos causados.

§ 2° - Os danos e ameacas ao patrimdnio histérico e cultural serdo punidos na
forma da Lei.

TiITULOV
DOS SISTEMAS AMBIENTAIS

CAPITULO |
SERVICOS AMBIENTAIS

Art. 190 - Servicos ambientais sdo bens ativos, tangiveis e intangiveis, que se
colhem a partir de elementos da natureza, como paisagens, monumentos naturais,
qualidade do ar, composicéo floristica e de fauna e recursos hidricos entre outros.

§ 1° - Os programas, acfes e investimentos a serem adotados pelo Municipio de
Vicosa para os servicos ambientais devem se orientar para proteger e valorizar o
patriménio natural de seu territorio, especialmente quanto a recuperacao,
conservacao, preservacao e uso sustentavel dos recursos hidricos e para resolver de
modo equilibrado as demandas e efeitos relacionados com mudancas climéticas,
saneamento ambiental e residuos sélidos.

§ 2° - A valorizag@o dos servigos ambientais atinentes aos ecossistemas naturais do
Municipio de Vigosa -cursos d’agua, areas de preservacdo permanente, areas de
remanescentes florestais, areas verdes, espacos do territorio e unidades de
conservacao- deve ser efetivada com base nas seguintes diretrizes:

I - respeito as vocagdes ecossistémicas para geracdo e garantia dos servigos
ambientais relevantes para os municipes de Vigosa e adjacéncias;

Il - entendimento da interdependéncia e intrinseca relagdo funcional entre as
partes urbana e rural;

1] - valorizagdo das relagBes funcionais prestadoras de servicos ambientais e
promocao de sua ampla difusdo no seio da sociedade;

v - estimulo ao uso das relagdes funcionais dos ecossistemas como elemento
diferencial e capaz de ofertar novas perspectivas de aproveitamento econdmico
para o turismo ecoldgico qualificado;

\Y, - valorizagdo de paisagens com atributo ambiental diferenciado para o
desenvolvimento de aulas praticas de conhecimento dos servicos ambientais;

\ - potencializacdo dos locais privados capazes de gerar relevantes servicos
ambientais;

Vi - protecdo dos bens e recursos haturais de maneira integrada a promoc¢ao da
qualidade de vida no Municipio de Vigosa;

VIII - compatibilizagdo da expansdo e da renovacdo dos ambientes urbanos com a

protecdo ambiental;
IX - protecdo das areas de fragilidade ambiental e impréprias & ocupacao;



X - recuperacdo de areas degradadas com relevante potencial na producdo de
servicos ambientais em todo o territério municipal;

Xl - incentivo a prote¢do e conservacdo da biodiversidade dos remanescentes
da Mata Atlantica;
Xl - garantia da reserva de areas verdes em loteamentos e condominios

residenciais, preferencialmente reservando areas que garantam servicos ambientais
melhores;

XIlI - atencdo especial aos ecossistemas de maior resiliéncia para melhor
adaptacdo as mudancas climaticas e potencializacao dos servigos ambientais.

Art. 191 - Para efetivar a promogédo de servicos ambientais relacionados a producgéo
de recursos hidricos em quantidade e qualidade compativeis com os anseios da
sociedade, o instrumento basico de planejamento e gestdo do Poder Executivo
Municipal, relacionado aos recursos hidricos para o cumprimento dos aspectos
ambientais da presente Lei, deverd firmar metas (objetivo+valor+prazo) de:

[ - Priorizac&o de meios de captacao e recarga do lencol freatico;

Il - estimulos, reconhecimento e valorizagdo dos modos e meios de
armazenamento hidrico nas varzeas que possam atuar como corredores de
umidade no Municipio, 0 que pode contribuir para a laminacéo das cheias e recarga de
aquiferos, fatores garantidores dos efeitos de perenizacdo dos recursos hidricos;

1] - restricdo ao uso do solo nas regides com potencial para futuras reservacdes e
captacdes de agua em locais como lagos secos e areas com potencial para
construir represas;

Y - confinamento de &reas inundavel sem varzeas, para reduzir perdas
econbmicas e aumento de disponibilidade de agua durante estiagens.

CAPITULO II
SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 192 - A promocdo do saneamento ambiental no Municipio de Vicosa esta
atrelada aos programas, projetos, agdes e investimentos dirigidos a universalizagcdo da
cobertura do abastecimento de dgua e da coleta e tratamento do esgoto sanitério,
assim como a resolucdo dos problemas relacionados ao manejo dos residuos
sélidos e das aguas pluviais, atendendo a demanda da populacdo e visando a
promocdo da salde publica e a integridade do meio ambiente. Sdo diretrizes para
a promoc¢ao do saneamento ambiental em Vigosa:

[ - a implantacdo de redes de coleta e tratamento adequado do esgoto sanitéario
em todo o territdrio municipal;

Il - 0 estimulo a adogdo de solugdes alternativas para garantir a integridade e a
cobertura do saneamento ambiental em todo o territério municipal,

1] - a protecdo dos cursos d’agua e aguas subterraneas;

v - a garantia da gestéo integrada dos residuos solidos;

\% - a ampliacdo da coleta seletiva e da reciclagem dos residuos solidos
domésticos e industriais, bem como a promocdo da reducdo dos residuos sélidos
gerados;

Vi - 0 aperfeicoamento e a cobertura da limpeza urbana;

VII - a complementacdo da rede coletora de &aguas pluviais e do sistema de



drenagem nas &reas urbanizadas do territério;

VIl - a promoc¢do da humanizacdo dos espacos publicos coletivos por meio da
manutencao de areas verdes e da arborizagdo urbana;

IX - 0 apoio ao uso de tecnologias sociais proprias para 0 meio rural e as
atividades agropecuérias;

X - a implementacdo de programa de coleta de embalagens de agrotdxico em
toda a &rea de producéo agricola do Municipio;

XI - a garantia da convergéncia entre o uso alternativo de recursos naturais para a

geracdo de energia e o suprimento das demandas locais sem prejuizo ou dano
socioambiental;
Xl - a gestdo ambiental que garanta a recuperagao e preservacao:

a) das areas de preservacdo permanente;

b) dos mananciais;

c) das matas ciliares;

d) dos remanescentes florestais; e

e) das unidades de conservacéo ambiental.
Xl - o disciplinamento do trafego de veiculos pesados que transportam cargas
perigosas nos locais com maior afluxo e fluxo de pessoas e veiculos, principalmente
no centro da cidade de Vigosa e nos demais nucleos urbanos;

XIV - o disciplinamento da implantagéo de atividades potencialmente causadoras
de impactos ambientais negativos;
XV - a promoc¢ao da recuperacdo e reversao dos processos de degradagdo das

condicdes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente.

Paragrafo Unico - Compdem o sistema de saneamento ambiental todas as redes de
infraestrutura e servicos que propiciam a salubridade dos assentamentos humanos
rurais e urbanos por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de dgua potavel,
da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das aguas pluviais, do
manejo dos residuos soélidos, bem como da implementacdo de medidas para
racionalizar a utilizacdo dos recursos naturais, tornando-a sustentavel.

Art. 193 - Para efetivar a promocdo do saneamento ambiental, o Poder Executivo
Municipal deverd manter atualizado, como instrumento basico de planejamento e
gestdo, o Plano Municipal de Saneamento Rural e o Plano de Gestdo Integrada
de Residuos Solidos, ambos extensivos aos meios urbano e rural.

§ 1° - A atualizacdo dos planos municipais de saneamento ambiental e de gestéo
integrada de residuos sélidos, em consonancia com este Plano Diretor, devera
contemplar:

[ - diagndstico socioambiental que caracterize e avalie a situacao de salubridade
ambiental no Municipio de Vigcosa, por meio de indicadores sanitarios,
epidemiolégicos e ambientais;

Il - metas e diretrizes da politca de saneamento ambiental para a
compatibilizacdo, integracdo e coordenacdo dos planos setoriais de agua, esgoto,
drenagem, residuos solidos, controle de riscos ambientais e gestdo ambiental,
respeitado o que prevé esta Lei;

1] - definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementacédo da politica
de saneamento ambiental;

v - caracterizagdo e quantificacdo dos recursos humanos, materiais,



tecnoldgicos, institucionais e administrativos necessarios a execucdo das acdes
propostas;

\% - indicagao dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagéo,
recuperacdo, conservacao e protecdo do sistema de saneamento ambiental.

§ 2° - Os planos setoriais que integram o sistema municipal de saneamento ambiental
deverdo expressar a visdo integrada preconizada nesta Lei.

§ 3° - Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento
ambiental deverdo contemplar, no que couber, o conteGdo minimo previsto nos
incisos | ao VI do caput do 1° paragrafo.

Art. 194 - O aperfeicoamento do sistema municipal de saneamento ambiental, nos
meios urbano e rural, garantira:

[ - 0 monitoramento permanente da qualidade dos servicos de saneamento
ambiental em todo o territério municipal;

Il - a manutencdo do sistema de informacdo atualizado sobre a cobertura e a
gualidade do atendimento dos servigos de saneamento ambiental;

1] - 0 controle e a fiscalizacdo da qualidade dos servicos de saneamento
ambiental prestados por empresas publicas e privadas;

v - 0 controle e a fiscalizacdo sobre as atividades potencialmente poluidoras.

) SECAO |
Das Areas de Preservacao Permanentes e Nao Edificantes

Art. 195 - No territério municipal, Area de Preservacdo Permanente -APP- é todo
espaco natural protegido, ou seja, a area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagbes humanas,
tais como:

[ - as areas urbana, de expansdo urbana e rural, as faixas de terrenos situadas
ao longo de cursos d’agua naturais a distancias laterais nunca inferiores a 30m
(trinta. metros) desde a borda da calha do leito regular;

Il - para os lotes na Zona 5 -Z5-, inclusive os provenientes de novos
parcelamentos, ou seja, desmembramentos, remembramentos, desdobros ou
loteamentos, serd exigido, ao longo de cursos d’agua naturais, afastamento minimo
nao inferior a 50m (cinquenta metros) da borda da calha do leito regular;

1] - as areas no entorno das nascentes e dos olhos de agua perenes, qualquer
gue seja sua situacao topografica, no raio minimo de 50m (cinquenta metros);

v - todas as areas descritas no Cdadigo Florestal (Lei n® 12.651/2012).

Art. 196 - As faixas de preservacdo permanente de curso de &gua, ressalvados 0s
casos impedidos pela presenca de area ndo edificante de 15m (quinze metros), poderéo
ser usadas para:
| - utilidade publica:

a) as atividades de seguranc¢a nacional e protecao sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessdes e aos servicos publicos de
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transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelo Municipio, saneamento e gestdo de residuos, energia,
telecomunicacg@es, radiodifuséo, instalagbes necessérias a realizagdo de competicdes
esportivas estudais, nacionais ou internacionais, bem como mineracdo, exceto, neste
ultimo caso, a extracdo de areia, argila, saibro e cascalho;

c) as atividades e obras de defesa civil;

d) as atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecdo das
fungdes ambientais referidas no inciso Il deste artigo;

e) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional
ao empreendimento proposto, definidas em ato do Chefe do Poder Executivo federal;

Il - interesse social:

a) as atividades imprescindiveis a protecdo da integridade da vegetacdo nativa, tais
como prevengdo, combate e controle do fogo, controle da eroséo, erradicagdo de
invasoras e protecdo de plantios com espécies nativas;

b) a exploracdo agroflorestal sustentavel praticada na pequena propriedade ou
posse rural familiar ou por povos e comunidades tradicionais, desde que nao
descaracterize a cobertura vegetal existente e ndo prejudique a funcdo ambiental
da éarea;

c) a implantacdo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condi¢cfes estabelecidas nesta Lei n°® 12651/2012;

d) a regularizacdo fundidria de  assentamentos humanos  ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda em &reas urbanas consolidadas,
observadas as condicdes estabelecidas na Lei n® 11.977/20009;

e) a implantacdo de instalacdes necessarias a captacdo e conducdo de agua e de
efluentes tratados em projetos cujos recursos hidricos sejam partes integrantes e
essenciais da atividade;

f) as atividades de pesquisa e extracdo de areia, argila, saibro e cascalho,
outorgadas pela autoridade competente;

g) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional a
atividade proposta, definidas em ato do Chefe do Poder Executivo federal;
[l - atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

a) a abertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhdes,
quando necessérias a travessia de um curso d’agua, ao acesso de pessoas e
animais para a obtencdo de agua ou a retirada de produtos oriundos das atividades
de manejo agroflorestal sustentavel,

b) a implantagdo de instalacdes necessarias a captacdo e conducdo de agua e
efluentes tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua,
quando couber;

c) aimplantacéo de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;

d) a construcdo de rampa de lancamento de barcos e pequeno ancoradouro;

e) a construcdo de moradia de agricultores familiares, remanescentes de
comunidades quilombolas e outras populacdes extrativistas e tradicionais em areas
rurais, onde o abastecimento de agua se dé pelo esfor¢co préprio dos moradores

f) a construcdo e manutencgéo de cercas na propriedade;



g) a pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos
previstos na legislacao aplicavel;

h) a coleta de produtos ndo madeireiros para fins de subsisténcia e producdo de
mudas, como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislacdo especifica de
acesso a recursos geneéticos;

i) o plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
produtos vegetais, ndo implique em supressdo da vegetacdo existente nem
prejudique a funcdo ambiental da &rea;

j) a exploracdo agroflorestal e o manejo florestal sustentavel, comunitario e familiar,
incluindo a extracdo de produtos florestais ndo madeireiros, desde que ndo
descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente nem prejudiguem a funcéo
ambiental da éarea;

k) outras acBes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente -Conama- ou dos
Conselhos Estaduais de Meio Ambiente.

Art. 197 - Consideram-se como ndo edificantes no territério municipal de Vicosa as
seguintes areas com limitacdo administrativa para construcées:

I - has zonas urbanas, terrenos nas faixas marginais de cursos d’agua naturais,
adguas dormentes e nascentes, a distancias laterais nunca inferiores a 15m (quinze
metros) desde a borda da calha do leito regular do curso d’agua e raio da nascente;

Il - nas zonas de expansdo urbana e rural, terrenos na faixas marginais de
cursos d’agua naturais, aguas dormentes e nascentes, a distancias laterais nunca
inferiores a 30m (trinta metros) desde a borda da calha do leito regular do curso d’agua
e raio da nascente;

1] - ao longo de redes de adutoras de aguas, emissarios ou interceptores de
esgotos sanitarios e galerias de aguas pluviais, fluviais, terrenos nas faixas
situadas a distancias laterais nunca inferiores a 4m (quatro metros) a partir da
borda das tubulacdes e galerias;

v - no caso de parcelamentos ja consolidados ao longo da linha ferroviaria no
Municipio Vigosa, as faixas de terrenos situadas a distancias nunca inferiores a
10m (dez metros) a partir da borda externa dos trilhos externos, salvo maiores
exigéncias de normas aplicaveis a matéria;

\% - no caso de novos parcelamentos do solo ao longo da linha ferroviaria no
Municipio Vicosa, as faixas de terrenos situadas a distancias nunca inferiores a
15m (quinze metros) a partir da borda externa dos trilhos externos, salvo maiores
exigéncias de normas aplicaveis a matéria.

Art. 198 - As areas ndo edificantes, apesar da limitacdo construtiva, poderdo ser
usadas para cultivar ou manter criagbes e promover a manutencdo das cercas
limitrofes.

) CAPITULO Il
DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS
LIVRES

Art. 199 - O sistema de areas protegidas, areas verdes e espacos livres é



constituido pelo conjunto das areas enquadradas nas categorias protegidas pela
legislacdo ambiental, das areas prestadoras de servicos ambientais, das diversas
tipologias de parques de logradouros publicos, dos espacos vegetados e dos nao
ocupados por edificacdo coberta, de propriedade publica ou particular. S&o
componentes deste sistema.:

I - na condi¢cdo de &reas publicas:

a) unidades de conservacao de protecdo integral que compdem o sistema nhacional
de unidades de conservacao;

b) parques urbanos;

c) parques lineares da rede hidrica;

d) outras categorias de parques a serem definidas pelo Executivo;

e) espacos livres e areas verdes em logradouros publicos, incluindo pracas, vias,
vielas, ciclovias, escadarias;

f) espacos livres e areas verdes em instituicbes publicas e servicos publicos de
educacdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte,
comunicacao e seguranca,

g) espacos livres e areas verdes originarias de parcelamento do solo;

h) areas de preservacéo permanente inseridas em imoéveis de propriedade publica;

i) cemitérios publicos.

I - na condicao de areas privadas:

a) unidades de conservacgéo de protecdo integral e de uso sustentavel;

b) areas de preservacdo permanente e reserva legal inseridas em iméveis privados;

c) espacos livres e areas verdes de instituicdes e servicos privados de educacéo,
saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacdo e
seguranga;

d) espacos livres e areas verdes com vegetacdo nativa em estagio avancado em
imoveis residenciais e nao residenciais isolados ou em condominios;

e) clubes de campo;

f) clubes esportivos sociais;

g) cemitérios particulares;

h) sitios, chacaras e propriedades rurais.

§ 1° - A organizacdo das areas protegidas, dos espacos livres e das areas verdes
compete ao Poder Executivo Municipal, ouvidos os 6rgdos estaduais e federais, e se
configura em estratégia de qualificacdo, de preservacdo, de conservagdo, de
recuperacdo e de ampliacdo das distintas tipologias de éareas e espacos que as
compfdem, para as quais estid prevista nesta Lei a aplicacdo de instrumentos de
incentivo.

§ 2° - O conjunto de areas protegidas, areas verdes e espacos livres referidos no
caput deste artigo é considerado de interesse publico para o cumprimento de
funcionalidades ecoldgicas, paisagisticas, produtivas, urbanisticas, de esporte e
lazer e de praticas de sociabilidade.

§ 3° - Para a implementagdo do sistema municipal de areas protegidas, espacos
livres e areas verdes, além de recursos orcamentarios, deverdo ser utilizados
prioritariamente recursos provenientes da area relacionada a gestdo de meio
ambiente e de um fundo municipal para a promoc¢do do desenvolvimento urbano, ou
gualquer outra fonte de apoio a estes tipos de atividades.



Art. 200 - Para o aperfeicoamento do sistema municipal de areas protegidas, areas
verdes e espacos livres, considerando as singularidades préprias das unidades de
planejamento do territorio do Municipio de Vicosa, o Poder Executivo Municipal
devera, dentre outras medidas cabiveis:

I - articular acgbes entre os 0Orgdos competentes para a elaboragdo e
implementacdo de planos de manejo de unidades de conservacdo instituidas no
Municipio;

1] - instituir instrumentos de monitoramento, protecdo e controle das unidades
de conservagéo.

CAPITULO IV
DO RISCO GEOLOGICO E HIDROLOGICO

Art. 201 - As éareas de risco geoldgico e hidrolégico sdo as partes do territério com
possibilidade de incidéncia de ocorréncias geoldgicas e geotécnicas como
escorregamentos, erosdes, solapamento de margens de cérregos e rios, inundacgodes,
colapsos e subsidéncias.

Paragrafo Unico - As areas de interesse geoldgico e geotécnico, mapeadas sob a
coordenacdo do IPLAM, deverdo estar sob monitoramento constante do Poder
Executivo Municipal e a especial atencdo quanto aos projetos e processos de
ocupacao, adocgao de contramedidas preventivas e mitigadoras dos riscos, controle da
expansdo urbana e adaptagdo aos preceitos e normas do projeto GIDES (Gestao
Integrada em Riscos de Desastres Naturais), do Governo Federal, e as acdes de
defesa civil, para se definir onde serdo priorizados os reassentamentos das familias
residentes nessas areas.

Art. 202 - Os programas, projetos, acdes e investimentos, publicos ou privados, para
as areas de interesse geoldgico e geotécnico serdo realizados com base:

I - no georreferenciamento e na atualizagéo periddica do levantamento de riscos,
com a avaliacdo e classificacdo das areas;

Il - na manutencdo atualizada do cadastro com intervencdes previstas,
executadas ou em andamento, remocdes realizadas e ocorréncias registradas com
seus respectivos danos;

1] - na definicdo, com base em carta geotécnica de aptiddo a urbanizacédo e nas
cartas de suscetibilidade, de diretrizes técnicas para novos parcelamentos do solo e
para planos de expansdo urbana, de maneira a criar padrées de ocupagéo
adequados diante das condicionantes predisponentes a perigos e desastres;

v - na realizacdo de monitoramento participativo das areas suscetiveis a
desastres e de riscos envolvendo moradores, lideran¢as comunitarias;

V - na criacdo de canais de comunicacdo e na utllizacdo eficiente dos ja
existentes;

\ - no aperfeicoamento da formacdo dos servidores publicos municipais por
meio de cursos de capacitacdo para elaboracdo de diagnéstico, prevencdo e
gerenciamento de risco, e na possibilidade, ainda, de participacdo nas atividades de
ensino promovidas pelos governos Estadual e Federal, estabelecendo-se, quando
possivel e necessario, convénios de cooperagdo técnica com Orgdos da esfera
publica ou privada para melhor desempenho das atividades aqui previstas;



Vi - no proativo monitoramento das condi¢cdes meteorolégicas para subsidio aos
0rgdos municipais competentes sobre tipos, intensidades e duragbes das chuvas, a
fim de se emitir notificacdes na deflagracéo de agdes preventivas ou emergenciais;

VIII - na integracdo das politicas e diretrizes de defesa civil em todas as suas
fases de atuacdo -preventiva, de socorro, assistencial e recuperativa-, conforme
previsto nas normas pertinentes, inclusive quanto a operacionalidade dos planos
preventivos de defesa civil no ambito municipal;

IX - no estabelecimento, junto com os municipios da microrregido de Vicosa, de
politicas integradas para a reducdo e erradicacdo de riscos nas &reas proximas ou
situadas nos limites intermunicipais ou em situacbes que impliquem acbes
preventivas ou emergenciais intermunicipais;

X - na promogdo de intercambio das informagbes municipais, estaduais e
federais relativas aos riscos;

Xl - na implantacéo do sistema de fiscalizacdo de areas de risco;

XII - na implantacdo de protocolos de prevencdo e alerta e acbes emergenciais
em circunstancias de desastres;

Xl - na realizagdo de parcerias para a coleta e andlise de informacdes técnicas e

para aplicacdo de novos métodos e tecnologias que contribuam para melhorias dos
sistemas de prevencéo e reducao de risco.

Paragrafo Unico - Para realizar a atualizacdo periddica de que trata o inciso |, serédo
reservados anualmente 2% (dois por cento) dos recursos arrecadados para um fundo
com a finalidade de promover o desenvolvimento urbano.

Art. 203 - A Prefeitura Municipal de Vicosa atualizarA em cada novo Plano
Plurianual, o Plano Municipal de Reducdo de Riscos como parte integrante do
Sistema Nacional de Protecdo e Defesa Civil, tendo por orientagdo as diretrizes da
Lei Federal n® 12.608/2012, ou a que a suceder.

Art. 204 - Para a realizacdo de parcelamentos do solo e de construgcdes em lotes
ou glebas localizados em areas de interesse geoldgico e geotécnico, 0 empreendedor
devera apresentar estudos técnicos que comprovem a mitigagdo do risco compativeis
com as exigéncias do 6rgédo municipal competente.

TITULOVI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 205 - Para que 0s municipes contribuam com a concretizagdo do direito aos
espacos citadinos, mediante o desenvolvimento das suas atividades em consonancia
com o principio da funcdo social da propriedade, o Municipio de Vigosa adotara
prioritariamente 0s seguintes instrumentos de politica urbana, sem prejuizo aos
demais previstos na Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade):

[ - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorio;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
1] - direito de preempcéo;



v - outorga onerosa do direito de construir;

\% - operac@es urbanas consorciadas;

Vi - transferéncia do direito de construir.

Paragrafo Unico - As intervencdes no territério municipal poderdo conjugar a utilizacéo
de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental, com a
finalidade de atingir os objetivos do processo de urbanizacdo previsto para o territorio.

Art. 206 - Para aplicacdo de qualquer instrumento de Politica Urbana em qualquer
zona, lei municipal definira obrigatoria e minimamente sua abrangéncia, a forma de
aplicacdo do instrumento e a delimitagcdo georreferenciada dos locais nos quais se
aplica no territério do Municipio de Vigosa.

Paragrafo Unico - A indicacdo das zonas passiveis de aplicagcdo dos instrumentos de
Politica Urbana descritos neste Capitulo encontra-se no Anexo E: Quadro E15.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 207 - O Poder Executivo Municipal, na forma da Lei, podera exigir do proprietario
do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

1] - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

~ SECAO|
Do Ambito de Aplicacao

Art. 208 - Para aplicacdo dos instrumentos indutores da funcdo social da
propriedade, sdo considerados passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores do
uso social da propriedade os iméveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados,
localizados nas Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana mostradas no Anexo B:
Mapa 1 - Macrozoneamento.

Art. 209 - Sao considerados imoveis ndo edificados os lotes e glebas com area
superior a 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), para 0s quais sejam
definidos o coeficiente de aproveitamento utilizado igual a O (zero).

8§ 1° - As obrigacbes estabelecidas por esta Lei aos proprietarios de imdveis
caracterizados no caput ndo serdo aplicadas enquanto o terreno ndo tiver acesso a
infraestrutura basica, assim definida pela legislacdo federal de parcelamento do
solo urbano, ressalvados o0s casos em que 0s equipamentos urbanos ali
estabelecidos possam ser exigidos no processo de licenciamento.
§ 2° - A tipificagcdo estabelecida no caput se estende aos lotes com metragem
inferior a 360m?2 (trezentos e sessenta quadrados), quando:
a) originarios de desmembramentos aprovados ap0s a publicacdo desta Lei; ou
que,
b) somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfagcam area superior a
360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados).



Art. 210 - Séo considerados imoOveis subutilizados os lotes e glebas com area
superior a 360m?2 (trezentos e sessenta quadrados) que apresentem coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido no Anexo E: Quadro E11.

Art. 211 - Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados, os
imoveis que:

I - abriguem atividades que n&o necessitem de edificacdo para suas finalidades,
com excecdo de estacionamentos;

Il - integrem o sistema municipal de areas protegidas, areas verdes e espacos
livres, que forem classificados como area de prote¢do ambiental ou cumpram funcéo
ambiental relevante;

i - iméveis tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo
orgdo competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo
tenha sido transferido;

v - areas de clubes ou associac¢des de classe;
\Y, - propriedade de cooperativas habitacionais;
Vi - estejam como ndo edificados ou subutilizados devido a impossibilidades

juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e
apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo Unico - As excecdes previstas no caput serdo regulamentadas pelo Poder
Executivo Municipal, considerando os principios e objetivos desta Lei.

Art. 212 - Sao considerados imoveis nado utilizados aqueles cujo coeficiente de
aproveitamento utilizado seja igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento
minimo definido no Anexo E: Quadro El11, e que tenham, no minimo, 100% (cem
por cento) de sua area construida desocupada por mais de 2 (dois) anos
ininterruptos.

§ 1° - Quando se tratar de edificacdo constituida por unidades autdbnomas para fins
residenciais ou ndo residenciais, a ndo utilizacdo sera aferida pela desocupacdo de
pelo menos 60% (sessenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de 1 (um)
ano.

§ 2° - A desocupacao dos imoveis poderd ser comprovada, por meio de consulta as
concessiondrias, pela nao utilizacdo ou pela interrupcdo do fornecimento de
Servicos essenciais como agua e energia elétrica ou outros meios a serem
regulamentados pelo Executivo.

§ 3° - A classificacdo do imével como nado utilizado poderd ser suspensa devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do
proprietario e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentacdo do
Poder Executivo.

§ 4° - Para aplicagdo de qualquer instrumento de Politica Urbana em qualquer
zona, lei municipal definira obrigatéria e minimamente sua abrangéncia, a forma de
aplicacdo do instrumento e a delimitacdo georreferenciada dos locais nos quais se
aplica no territério do Municipio de Vigcosa.



SECAO Il
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 213 - Lei municipal especifica definira e disciplinara o parcelamento, a edificacdo
ou a utilizacdo compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo
utilizado, devendo fixar as condigbes e o0s prazos para implementacdo da referida
obrigacao.

§ 1° - Consideram-se imoéveis nado edificados, os lotes vagos, desde que seus
proprietérios ndo possuam alvara de localizacao e funcionamento para a realizacdo de
atividades econdmicas legalmente autorizadas e que ndo necessitem de edificacdo
para exercer suas finalidades.

§ 2° - Considera-se imoével ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada a mais de dois anos, ressalvados o0s imoveis
integrantes de massa falida.

§ 3° - Consideram-se imoveis subutilizados aqueles que ndo atendam o coeficiente
minimo de aproveitamento do lote para a zona em que se localize.

Art. 214 - Orgdo técnico competente do Poder Executivo Municipal notificara o
proprietario do imével urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, localizado
nas zonas urbana e de expansdo urbana, para que promova seu adequado
aproveitamento.

§ 1° - Excluem-se da obrigacdo da efetivacdo do principio da fungdo social da
propriedade, estabelecida nesta lei os imoveis:

[ - utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagcbes para exercer suas finalidades, incluindo imdéveis localizados na Zona
Industrial —=ZI-, e na Zona Rural -ZR-;

Il - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente, incluindo a Zona de Protecdo Ambiental -ZPA-;

" - de interesse do patriménio edificado ou do ambiente natural;

v - utilizados como estacionamentos na area central;

\% - imoéveis localizados em Zonas de Interesse Social -ZEIS-, mediante lei
especifica;

\ - imoOveis localizados em Zonas de Especial Interesse Estratégico -ZEIE-,
mediante lei especifica;

Vi - imoveis localizados em Zona da Universidade Federal de Vicosa -ZUFV-.

§ 2° - Os imdveis descritos nos incisos | e IV deste artigo devem possuir alvara de
localizacdo e funcionamento para a realizacdo da atividade econbémica legalmente
autorizada.

Art. 215 - Orgdo técnico competente do Poder Executivo Municipal elaborara
listagem contendo o endereco dos iméveis que se enquadrem nas hipéteses desta
Lei, encaminhando a notificacdo aos seus proprietarios.

Paragrafo Unico - Os proprietarios terdo prazo de um ano, a partir do recebimento da
notificagdo, para protocolar junto ao 6rgdo técnico competente do Poder Executivo
Municipal o pedido de aprovacdo para execucdo de parcelamento ou edificacdo.

Art. 216 - O instrumento de Politica Urbana descrito nesta secédo sera aplicado no



Municipio de Vigosa, com excec¢do das zonas: Zona 5 -Z5-, Zona de Especial
Interesse Estratégico -ZEIE-, Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-, Zona
Industrial -ZI-, Zona Rural -ZR-, Zona de Protecdo Ambiental -ZPA- e Zona da
Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-.

SECAOQ Il
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo
no Tempo — IPTU Progressivo —

Art. 217 - Instrumento previsto no Estatuto da Cidade pelo qual o Poder Executivo
Municipal pode aumentar, progressivamente, o valor da aliquota do IPTU de um
imovel considerado nédo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, localizado nas zonas
urbana e de expansao urbana.

§ 1° - Orgdo técnico competente do Poder Executivo Municipal procedera a
aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar a propriedade, conforme o caso.

§ 2° - Consideram-se imdveis subutilizados aqueles que ndo atendam o coeficiente
de aproveitamento -CA- minimo do lote para a zona em que se localize, sendo este
valor indicado no Anexo E: Quadro E11.

Art. 218 - Lei municipal especifica estabelecera a metodologia, condigbes e
prazos para aplicagéo do instrumento tratado nesta secéo.

§ 1° - Consideram-se iméveis subutilizados aqueles que ndo atendam o coeficiente
minimo de aproveitamento do lote para a zona em que se localize.

§ 2° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que
se refere o caput deste artigo, ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliguota maxima de quinze por cento.

§ 3° - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

§ 4° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida em
conformidade com as normas e prazos estabelecidos em lei especifica, o 6rgéo
técnico competente do Poder Executivo Municipal mantera cobranca pela aliquota
méaxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicagdo da medida
prevista nesta secéo.

Art. 219 - O instrumento de Politica Urbana descrito nesta secdo sera aplicado no
Municipio de Vigosa, com excecdo das zonas: Zona 5 -Z5-, Zona de Especial
Interesse Estratégico -ZEIE-, Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-, Zona
Industrial -ZI-, Zona Rural -ZR-, Zona de Protecdo Ambiental -ZPA- e Zona da
Universidade Federal de Vicosa -ZUFV-.

SECAO IV
Da Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 220 - Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo



no Tempo sem que os proprietarios dos imoéveis tenham cumprido a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura Municipal de Vicosa
poderd proceder a desapropriacdo desses imdveis com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo da Camara Municipal de
Vicosa e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais, nos
termos do artigo 8° da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§ 2° - Findo o prazo do paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal de Vicosa devera
publicar o respectivo decreto de desapropriacdo do imoével em até 1 (um) ano, salvo
em caso de auséncia de interesse publico na aquisicdo, que devera ser
devidamente justificada.

§ 3° - E vedado ao Poder Executivo Municipal proceder & desapropriagdo do imovel
que se enquadre na hip6tese do caput de forma diversa da prevista neste artigo,
contanto que a emissdo de titulos da divida puablica tenha sido previamente
autorizada no ambito federal.

§ 4° - Adjudicada a propriedade do imével a Prefeitura Municipal de Vigosa, esta
devera determinar a destinacdo urbanistica do bem, vinculada a implantacdo de
acOes estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para sua aliena¢do ou
concessdo, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

§ 5° - Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imével, a Prefeitura
Municipal de Vicosa devera proceder a desapropriacdo do imovel e, na hipétese de
ndo ter interesse publico para utilizacdo em programas do Municipio, podera aliena-
lo a terceiros.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imovel as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizac&o previstas nesta Lei.

§ 7° - Nos casos de alienacdo do imdével previstas nos paragrafos 4° e 5° deste
artigo, os recursos auferidos deverdo ser destinados para um fundo municipal para a
promocgéo do desenvolvimento urbano.

SECAO YV
Do Consércio Imobiliario

Art. 221 - O Poder Executivo Municipal podera realizar consorcios imobiliarios para
fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos
ao parcelamento, edificacdo e utllizagdo compulséria nos termos desta Lei,
independentemente da notificagdo a seus proprietarios.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que
receber nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.
§ 2° - O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura Municipal de Vigosa
para a realizagdo de consoércio imobiliario recebera, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao
valor do imovel antes da execucdo das obras de urbanizagéo e edificacéo.

§ 3° - O valor de referéncia a ser considerado para a realizacdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:



[ - refletir este valor para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas na area onde se localiza o
imovel transferido para a realizagdo do consércio imobiliério;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperacdo da area em razdo da
existéncia de passivos ambientais.

8§ 4° - A Prefeitura Municipal de Vigosa dever4 proceder ao aproveitamento
adequado das unidades imobiliarias que l|he cabem, resultantes do consércio
imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua
incorporacgao ao patrimdnio publico.

§ 5° - A proposta de consdrcio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados na
Secéo Il deste Capitulo, devendo o Poder Executivo Municipal expedir regulamento
sobre outros procedimentos acerca da aceitacdo das propostas e viabilizagcdo dos
ajustes.

8 6° - O Poder Executivo Municipal podera adotar programas que objetivem a
aproximacdo entre proprietarios notificados para o parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsérios e agentes econOmicos interessados em empreendimentos
imobiliarios ou da construcdo civil, respeitados o0s principios que regem a
administragdo publica, podendo conceder ao privado a realizacdo de atividades
pertinentes ao ente municipal, através do respectivo procedimento licitatério.

SECAO VI
Do Direito de Preempcéo

Art. 222 - Refere o Direito de Preemp¢do ao direito de preferéncia do Poder
Executivo Municipal para aquisicdo de iméveis localizados em zona urbana ou de
expansao urbana, desde gque a area seja destinada para:

I - regularizacéo fundiaria;

Il - execuc¢do de programas e projetos habitacionais de interesse social;

" - constituicdo de reserva fundiéria;

v - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
\% - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
\ - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
Vi - criacdo de unidades de conservacéo ou protecdo ao meio ambiente natural;
VIll - prote¢cdo do patrimdnio edificado ou de seu entorno.
SECAO VI

Da Arrecadacéo de Bens Abandonados

Art. 223 — O imOvel que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o
conservar em seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera
ser arrecadado, como bem vago, e ap0s trés anos ser incorporado a propriedade do
Municipio, conforme estabelece a legislacdo federal.

§ 1° - Podera haver arrecadacdo pelo Municipio de Vigosa de imével abandonado
guando ocorrerem as seguintes circunstancias:

[ - 0 imovel encontrar-se vago, sem utilizacdo e sem responsavel pela sua
manutencao, integridade, limpeza e seguranca,

Il - 0 proprietario ndo tiver mais a inten¢cdo de conserva-lo em seu patriménio,



g_)/

presumindo-se tal intencdo pelo deliberado ndo uso dos poderes inerentes
propriedade ou do exercicio do seu direito em desacordo com o fim econémico
social;

1] - ndo estiver na posse de outrem;

v - cessados o0s atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o
pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imovel.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal devera adotar as providéncias cabiveis a
incorporacdo definitiva do bem abandonado ao patriménio publico, mediante
arrecadacdo do imével como bem vago e a aquisicdo de sua propriedade passados 3
(trés) anos, nos termos estabelecidos pelo Codigo Civil, cabendo ao Poder Executivo
Municipal:

[ - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacdo dos bens
abandonados, observando-se desde o inicio o direito ao contraditério e a ampla
defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacdo do imoével arrecadado
junto ao Servico de Registro de Imoveis, bem como para sua destinacdo as
finalidades previstas nesta Lei.

§ 3° - O imovel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono
poderd ser empregado diretamente pela Administragdo para programas de
habitacbes de interesse social, de regularizacdo fundiaria, de instalacdo de
eguipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas.

8 4° - Nao sendo possivel a destinagdo indicada neste artigop em razdo das
caracteristicas do imével, ou por inviabilidade econdmica e financeira, 0 bem devera
ser alienado e o valor arrecadado sera destinado ao fundo municipal constituido para
apoiar projetos de habitacdo de interesse social.

D

Art. 224 - O procedimento para arrecadagdo terd inicio de oficio, ou mediante
denuncia, que informar4 a localizacdo do imovel cujos atos de posse tenham
cessado.

Paragrafo Unico - Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacgéo, a Prefeitura
Municipal de Vigosa devera:
[ - abrir processo administrativo, que devera conter 0s seguintes documentos:
a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;
b) certiddo imobiliaria atualizada;
c) certidao positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;
d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;
e) copias de ao menos 3 (trés) notificagcbes encaminhadas ao endereco do imdével
ou aquele constante da matricula ou transcrigdo imobiliaria.
Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboragdo de relatério circunstanciado
contendo a descricdo das condi¢des do imovel;
1] - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de
Infracdo e a instrucéo de processo administrativo.



CAPITULO Il
DO DIREITO DE CONSTRUIR

SECAO |
Do Direito de Superficie

Art. 225 - O Municipio de Vicosa podera:

I - receber em concessao, diretamente ou por meio de seus 6rgaos, nos termos
da legislagdo em vigor, por tempo determinado ou indeterminado, o direito de
superficie de bens iméveis para viabilizar a implementacdo de acbes e objetivos
previstos nesta Lei, inclusive mediante a utilizacdo do espago aéreo e subterrdneo e
todas as suas edificacoes;

Il - ceder, mediante contrapartida de interesse publico, o direito de superficie de
seus bens imodveis, inclusive o espaco aéreo e subterrdneo, com o objetivo de
implantar as acdes e objetivos previstos nesta Lei, incluindo instalacdo de galerias
compartilhadas de servicos publicos e para a producéo de utilidades energéticas.
Paragrafo anico - O direito de superficie e sua concessdo deverdo ser formalizados
por escritura publica, registrada no competente Cartério de Registro de Imdéveis,
conforme previsto no artigo 21 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

SECAO Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 226 - Este instrumento refere-se a permisséo que o Municipio de Vigcosa tem para

conceder onerosamente o direito de construir, acima do limite maximo estabelecido

para o coeficiente de aproveitamento de cada zona, mediante contrapartida financeira

a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - Nao sera concedido acréscimo no direito de construir caso se verifique que:

I - 0 imovel esta localizado em area de risco e ou no seu entorno;

Il - ha possibilidade de haver impacto ndo suportavel pela infraestrutura urbana ou
impacto ao ambiente natural ou ao patrimonio edificado;

11 - h& possibilidade de risco de comprometimento da paisagem urbana,
principalmente nas areas de entorno dos bens tombados.

§ 2° - A concessado da Outorga Onerosa do Direito de Construir somente podera ser
concedida mediante apreciacdo, por érgao técnico do Poder Executivo Municipal,de
Estudo de Impacto de Vizinhanca -EIV- e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca -RIV- e parecer favoravel do Conselho Municipal de Planejamento -
COMPLAN-.

Art. 227 - O instrumento de Politica Urbana descrito nesta se¢do serd aplicado no
Municipio de Vigosa, com exceg¢do das zonas: Zona 4 -Z4-, Zona 5 -Z5-, Zona
Especial Interesse Estratégico -ZEE-, Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-,
Zona Industrial -ZI-, Zona Rural -ZR-, Zona de Prote¢cdo Ambiental -ZPA- e Zona da
Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-.



SECAO Il
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 228 - Transferéncia do Direito de Construir € o direito do proprietario de imovel
localizado na zona urbana, de uso privado ou publico, transferir seu potencial
construtivo ndo utlizado para outro imével, ou alienar o potencial construtivo
previsto para a zona urbana, mediante escritura publica, quando o referido imovel for
considerado para fins de:

I - implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacéo do imovel de interesse ambiental, paisagistico, histérico, social e
cultural;

1] - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e ou habitacdo de interesse social.

§ 1°- A Transferéncia do Direito de Construir podera ser pleiteada pelo proprietério
gue doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
deste artigo.

§ 2° - Ocorrendo transferéncia do potencial construtivo, nova Certiddo de Registro de
Imével sera emitida em substituicAo a anterior, constando o novo saldo de éarea
liquida transferivel, excluida a parcela ja transferida.

§ 3°- Aprovada a Transferéncia do Direito de Construir, fica o potencial construtivo,
transferido ou recebido, vinculado ao imével, sendo vedada nova transferéncia ou
recepcao.

8§ 4°- Cabera ao oOrgdo técnico do Poder Executivo Municipal encaminhar para
analise do Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN- e aos demais
Conselhos Municipais pertinentes o pedido de transferéncia de potencial construtivo,
sendo a aprovagdo condicionada a anuéncia do dos referidos Conselhos.

§ 5° - Qualquer alteracdo, reforma ou reparo a serem realizados nos bens
preservados, em decorréncia da transferéncia do direito de construir dependerdo da
prévia autorizacdo dos Conselhos correlatos, sob pena de aplicacdo de penalidades
previstas em Lei municipal especifica.

§ 6° - Fica limitado em 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento
0 acréscimo de potencial construtivo, nos iméveis em que se utilizarem conjuntamente
dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia do Direito de
Construir.

Art. 229 - N&o poderédo exercer o direito de transferéncia nem o recebimento do
potencial construtivo, 0s imoveis:

| - desapropriados ou adquiridos por meio de usucapido;

Il - situados em area néo edificante ou em areas de risco;

1] - considerados néo utilizados ou subutilizados, descritos na Secéo Il do
Capitulo 1l do Titulo VI desta Lei, desde que ndo estejam sujeitos as normas de
protecdo do ambiente natural ou patriménio edificado;

v - em que haja a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura
urbana, pelo ambiente natural ou patrimonio edificado;

V - em gue haja risco de comprometimento da paisagem urbana, principalmente nas
areas de entorno dos bens tombados;

VI - localizados nas é&reas em que forem aplicadas as operacdes urbanas



consorciadas.
Paragrafo unico --E vedado a transferéncia de potencial construtivo para o imoével
gerador.

Art. 230 - O instrumento de Politica Urbana descrito nesta secdo sera aplicado no
Municipio de Vicosa, com excegcdo das zonas: Zona 4 -Z4-, Zona 5 -Z5-, Zona
Especial Interesse Estratégico -ZEE-, Zona de Especial Interesse Social -ZEIS-,
Zona Industrial -ZI-, Zona Rural -ZR-, Zona de Protecdo Ambiental -ZPA- e Zona da
Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-.

CAPITULO IV )
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO
URBANA

SECAO |
Da Concesséo Urbanistica

Art. 231 - Este instrumento refere-se a delegacdo pelo Poder Executivo Municipal
a iniciativa privada para a realizagdo de intervencdes urbanisticas em regides
determinadas do Municipio de Vigcosa, mediante regras expressas em lei especifica,
com o objetivo de implementar as diretrizes expressas neste Plano Diretor.

§ 1° - Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera delegar,
mediante licitacdo a empresa, isoladamente, ou a um conjunto de empresas, em
consorcio, a realizagdo de obras de urbanizagcdo ou de reurbanizagdo, inclusive
loteamento, reloteamento, demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de
edificacbes, quando necesséarios a implementacdo de diretrizes deste Plano Diretor,
pela aplicagdo da Concesséo Urbanistica.

§ 2° - A concessionaria podera obter sua remuneracdo mediante exploracao:

| - dos terrenos;

I - do potencial construtivo a ser utlizado na implantacdo das intervengbes
urbanisticas;

Il - das edificacbes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;
IV - darenda derivada da exploragédo de espacos publicos;

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitac@o e no contrato de concessao urbanistica.

§ 3° - A intervencgdo nos imdveis particulares dependera de prévia negociacdo com 0s
proprietarios dos imoéveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a
intervencdo planejada, poder&o ser convidados a realizar a intervengdo proposta, por
conta propria, nos termos e condi¢cdes determinadas pela delegacéo realizada pelo
Poder Executivo Municipal ou do competente edital de licitag&o.

8§ 4° - A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das
concessbes comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementacdes
constantes da legislacao especifica estadual e municipal.

SECAO Il
Das Operacdes Urbanas Consorciadas



Art. 232 - E a operagdo urbana consorciada um plano especifico para determinada
area, continua ou descontinuada, localizada nas Macrozonas Urbana e de Expanséao
Urbana, no qual se retine o conjunto de intervengfes e medidas que objetivam alcancar
transformacoes urbanisticas e melhorias sociais.

§ 1° - A operacao urbana consorciada serd coordenada por 6rgédo técnico do Poder
Executivo Municipal e contara com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados.

§ 2° - As operac¢@es urbanas consorciadas tém por finalidade:

[ - intervencdo urbanistica para melhorias de setores urbanos, podendo
abranger programas voltados para qualificacdo de espacos de uso publico e da
paisagem urbana, sistemas de transporte puablico e individual e de circulagdo de
pedestres, iméveis de interesse cultural e empreendimentos ou concentracdes de
empreendimentos, privados, comunitarios ou governamentais, considerados de
interesse publico;

Il - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento

urbano;

- revitalizagdo de areas consideradas subutilizadas;

v - implantacéo de programas de interesse social;

V - criacdo e revitalizagdo de espacgos publicos, areas verdes publicas, unidades

de conservacao ou revitalizacdo do patriménio edificado;

8§ 3° - Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

[ - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, considerando o impacto ambiental desta decorrente;

Il - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagbes e de assentamentos
urbanos executadas em desacordo com a legislacéo vigente;

[l - os imoveis localizados nas areas em que forem aplicadas as operacdes
urbanas consorciadas ndo sdo passiveis de receberem a transferéncia do potencial
construtivo de imoveis néo inseridos na sua zona.

§ 4° - A operacdo urbana consorciada sera organizada por érgdo técnico do Poder
Executivo Municipal o qual estabelecera procedimentos para a participacdo da
populacdo diretamente atingida pelas intervencdes, em conformidade com a lei
municipal especifica que trata deste instrumento.

§ 5° - O 6rgdo técnico do Poder Executivo Municipal encaminhara ao Conselho
Municipal de Planejamento -COMPLAN- os estudos necessarios para elaboracdo da
minuta do anteprojeto de lei especifica de que trata o caput deste artigo, o qual
analisara a viabilidade.

§ 6° - Caberd ao Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN- aprové-la e
envid-la ao chefe do Poder Executivo Municipal para apresentacdo e votacdo na
Camara Legislativa Municipal.

Art. 233 - O instrumento de politica urbana descrito nesta secdo sera aplicado no
Municipio de Vigosa, com excec¢do das zonas: Zona 4 -Z4-, Zona 5 -Z5-, Zona Rural
-ZR- e Zona da Universidade Federal de Vigosa -ZUFV-.



] SECAO Il
Das Areas de Intervencao Urbana

Art. 234 - Areas de intervencdo urbana sdo por¢bes de territorio destinadas a
reestruturacdo, transformacdo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores
urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades
sociais, na efetivacdo de direitos sociais e na promocdo do desenvolvimento
econdmico.

§ 1° - Tornam-se territérios qualificados como areas de intervencdo urbana, o0s
previstos, definidos e delimitados pelo Instituto Municipal de Planejamento de Vigosa -
IPLAM- e aprovados em legislacdo especifica complementar a esta revisdo do Plano
Diretor, os que vierem a ser destinados para:

I - qualificacdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacdo fundiaria e promocdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e
sociais;

Il - qualificacdo da oferta de habitacdo de interesse social, promovendo
regularizacdo urbanistica e fundiaria de assentamentos precérios, considerando a
necessidade de reassentamento de populagbes que residem em éareas de risco, de
forma integrada as melhorias urbanas e ambientais;

i - integracdo do desenvolvimento urbano local com o sistema de transporte
coletivo, garantindo a acessibilidade pela previsdo de novas conexdes e
transposicdes, considerando modos motorizados e ndo motorizados;

v - ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no
territrio a rede existente;
\% - qualificagdo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua

articulacdo aos equipamentos urbanos e sociais, habitacdo, areas verdes,
saneamento e mobilidade local;

Vi - adensamento qualificado de por¢Bes do territorio e, a0 mesmo tempo, 0
aumento de areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de
lazer.

§ 2° - As &reas de intervencgédo urbana reguladas por lei propria poderdo definir:

[ - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir;

Il - possibilidade de realizacdo de leildo de outorga onerosa do direito de
construir;

1] - conta segregada num fundo municipal para a promocdo do desenvolvimento
urbano, para vincular o investimento do valor arrecadado nos perimetros de
abrangéncia.

Art. 235 - No caso de criagdo de conta segregada, conforme previsto no inciso Ill do
paradgrafo 2° do artigo anterior, 0s recursos serdo aplicados exclusivamente na
implantacdo dos investimentos previstos na lei de regulacdo da area de intervencdo
urbana.

Art. 236 - Cada area de intervencdo urbana podera prever a quantidade de
potencial construtivo adicional utilizidvel em seu perimetro de intervencao, com base na
estrutura, forma, paisagem, caracteristicas e funcdes urbanas previstas para o local
bem como nos pardmetros de uso, ocupacgdo, parcelamento e edificacdo



propostos.

Art. 237 - Os projetos de intervencdo urbana poderdo ser elaborados e
implantados utilizando-se quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestédo
ambiental previstos neste Plano Diretor, além de outros deles decorrentes.

CAPITULOV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

SECAO |
Do Licenciamento Ambiental

Art. 238 - Dependerao de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal
competente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, a localizacao,
construcdo, instalacdo, ampliagdo, modificacdo e operacdo de empreendimentos e
atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, que estejam listadas em Deliberacdo Normativa do
CODEMA.

§ 1° - A licenca ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no caput deste
artigo sera emitida somente apds a avaliacdo prévia dos possiveis impactos ambientais.

§ 2° - As atividades sujeitas a -licenciamento ambiental no Municipio de Vigosa
deverdo apresentar Estudos Ambientais contendo diagnéstico do local de implantacdo
da atividade, a identificacdo dos impactos do empreendimento e a proposi¢cdo de
medidas destinadas a mitigacdo, compensacado e controle desse impactos. Devera ser
elaborado por profissional com formagdo na éarea ambiental e acompanhado
obrigatoriamente de Anotacédo de Responsabilidade -ART-.

§ 3° - Ficam sujeitos ao licenciamento ambiental os empreendimentos e atividades
potencialmente poluidores de acordo com as legislacdes vigentes.

8 4° - Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior
de unidades de conservacdo de uso sustentavel, as medidas mitigadoras e
compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo,
priorizando a viabilizacdo de acles e projetos previstos e sujeitos a aprovacdo dos
respectivos conselhos gestores.

8§ 5° - Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos ao
licenciamento ambiental municipal deverdo ser objeto de monitoramento pelo Poder
Executivo Municipal.

SECAO Il
Dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga

Art. 239 - Vizinhanca sdo as imediacbes do local onde se propde o empreendimento
ou a atividade, sendo a imediacdo considerada uma area de influéncia circundante
distante menos do que cem metros a contar dos limites do terreno da proposta de
empreendimento ou atividade.

Paragrafo Unico - Para efeito de analise e aprovagédo de empreendimentos, considera-
se:

[ - impacto de vizinhanca: a significativa repercussdo ou interferéncia que



constitua impacto no sistema viario, na infraestrutura urbana ou rural ou impacto
ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia de
Seu uso ou porte e que provoque a deterioracdo das condi¢cdes de qualidade de vida
da populacéo vizinha;

Il - impacto urbano: a significativa repercussao ou interferéncia causada por um
empreendimento ou atividade, em decorréncia de seu uso ou porte e que provoque
alteracbes sensiveis na infraestrutura instalada, na estrutura urbana e no espaco
natural circundante, alterando os padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca.

Art. 240 - O licenciamento de empreendimentos e atividades considerados de
Impacto de Vizinhanca e ou de Impacto Urbano dependera de andlise e aprovacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca -EIV- e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhangca -RIV- pelas instancia e 0rgdos competentes a que deverdo ser
submetidos.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos e atividades considerados de impacto de
vizinhanca e ou de impacto urbano estéo listados no Anexo E: Quadro E14.

Art. 241 - O EIV e seu respectivo RIV sdo documentos distintos, que tém por
finalidade produzir analise minuciosa e objetiva dos impactos e efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacéo
incluindo, no minimo, as seguintes questdes relativas ao entorno:

| - 0 adensamento populacional;

Il - os equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - o uso e a ocupagédo do solo;

IV - ainfluéncia no valor imobiliario decorrente da implantacdo do empreendimento;
V - aalteracdo de trafego e a demanda por transporte publico;

VI - a alteracdo na ventilacdo e a iluminagéo;

VIl - a influéncia e ou alteragcdo na paisagem urbana e no patriménio natural e
cultural existentes.

Paragrafo unico - O EIV € o conjunto dos estudos e informacgfes técnicas relativas a
identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na
vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir uma andlise
prévia das diferencas entre as caracteristicas da area, antes e depois da implantacéo
do empreendimento ou atividade.

Art. 242 - O EIV devera conter minimamente, as seguintes informacoées:

[ - descrigéo e caracterizacdo do empreendimento e das atividades previstas;

Il - identificacdo e qualificacdo do empreendedor (nome ou razdo social,
endereco completo, telefone e e-mail dos responsaveis legais e pessoas de contato);
1] - identificagdo do profissional responsavel técnico pelo EIV/RIV (nome,
endereco, telefone, e-mail, ART);

v - localizacdo, zoneamento, uso e ocupacao do solo;

V - levantamento planialtimétrico do terreno e em caso de movimentacdo de
terra, informacdo quanto a destinacdo do material resultante do desaterro e ou
entulho de obra;

\ - levantamento dos usos e volumetria dos imoéveis e construcfes existentes
na vizinhanca;



Vi - caracterizacdo da paisagem urbana, ambiente natural e patrimdnio edificado,
indicando os bens tombados em nivel municipal, estadual e federal,

VI - diagnéstico da capacidade da infraestrutura de saneamento, nivel de ruido
ou mapa acustico, qualidade do ar, ventilacao e iluminacao naturais;

IX - avaliacdo da demanda de trafego e por transporte publico coletivo;

X - mapeamento das redes de 4gua pluvial, abastecimento de agua e coleta de

esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, telefonia e demonstracdo da viabilidade
pelas concessionarias;

Xl - identificacao e localiza¢do dos equipamentos urbanos e comunitarios;

Xl - identificacdo e descricdo da vegetacdo e arborizacdo urbana, bem como da
cobertura vegetal no terreno;

Xlll - definicdo de medidas mitigadoras e compensatorias;

XIvV - efeitos na densidade populacional e no valor dos iméveis em decorréncia da
implantagéo do empreendimento ou da atividade;

XV - descricdo da &rea construida, dimensdes, volumetria e resultado estético da

edificagdo projetada ou dos elementos necessarios para a realizagdo da atividade,
incluindo a indicacdo de entradas, saidas e geragéo de fluxo no sistema viario.

Paragrafo Unico - A elaboracdo de EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacédo de
estudos ambientais requeridos nos termos da legislacéo especifica.

Art. 243 - O RIV é o documento apresentado por meio de relatério dos resultados do
EIV, que contém as repercussfes significativas dos empreendimentos e atividades
sobre o ambiente urbano ou rural e tem por objetivo propor medidas que visam evitar,
mitigar, e ou compensar o0s efeitos negativos que serdo causados pelo
empreendimento sobre o uso e a ocupacao do solo, a economia local e a vida social no
entorno.

Paragrafo Unico - Quanto a proposicdo de medidas, elas podem ser:

[ - de natureza compensatoria se destinadas a compensar 0s impactos
irreversiveis que ndo podem ser evitados;

Il - de natureza compatibilizadora se destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanca nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede de
servicos publicos e infraestrutura;

1] - de natureza mitigadora se destinadas a prevenir os impactos adversos ou a
reduzir agueles que ndo podem ser evitados.

Art. 244 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga e o Relatério de Impacto de
Vizinhanca serdo elaborados por equipe legalmente habilitada, sendo realizados a
expensas do empreendedor.

8§ 1° - Sera de responsabilidade do empreendedor a efetivagdo de medidas
mitigadoras de impactos gerados pelo empreendimento.

§ 2°- O EIV e o RIV precedem a licenca urbanistica, sendo analisados pelos
orgdos competentes e submetidos a aprovacdo do COMPLAN, o qual dara
publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca, que
ficardo disponiveis para a consulta.

§ 3° - Orgéo competente do Poder Executivo Municipal fara a anélise e consideragées
sobre o EIV e o respectivo RIV, encaminhando-os para apreciacdo do COMPLAN,
no qual serd analisado por equipe multidisciplinar vinculada ao Municipio, em



colaboragdo com outros érgdos municipais.

§ 4° - O COMPLAN podera, em qualquer fase da elaboracdo ou apreciagcdo do
EIV, mediante voto fundamentado aprovado pela maioria de seus membros, declarar
a inidoneidade dos responsaveis por sua elaboracdo, recusando, se for o caso, 0s
levantamentos ou conclusdes de sua autoria.

Art. 245 — Séao classificadas como geradoras de impacto de vizinhanca as atividades
e o0s empreendimentos que se enguadrarem em qualquer uma das seguintes
situacoes:
| — uso residencial:

a) empreendimentos residenciais que apresentem:

a.1l) mais de 75m2 (setenta e cinco metros quadrados) de vagas de

estacionamento; ou,
a.2) mais de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) de area total.
- usos nao residenciais:

a) empreendimentos ndo residenciais constituidos por uma ou mais atividades

que apresentem area construida total igual ou superior a 5.000m2(cinco mil
metros quadrados);

b) locais de reunido com capacidade de lotagdo superior a 500 (quinhentas)
pessoas;
C) 0S seguintes usos e atividades:

c.1) central de controle de zoonoses;

c.2) centro de distribuicdo regional de correios; c.3)

hospitais;

c.4) boates e casas de show;

c.5) delegacia de policia com carceragem para mais de 10 (dez) pessoas;

c.6) helipontos, heliportos, aerédromos e aeroportos;

c.7) terminal rodoviério interurbano de transporte de cargas ou de passageiros;

c.8) estabelecimentos de ensino com area construida total superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados), considerando-se, para o computo da area construida total, a
soma de todas as unidades existentes ou a serem instaladas em um raio de 500m
(quinhentos metros), pertencentes ao mesmo interessado;
c.9) usina ou estacao de transbordo de inertes;
c.10) cemitérios;
c.11) crematdrios.
11 - empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo-residenciais, cuja
soma das areas construidas totais seja igual ou superior a 12.500 m2 (doze mil e
guinhentos metros quadrados);
v - uso institucional com &rea construida total igual ou superior a 15.000
m2 (quinze mil metros quadrados).
§ 1° - Para os usos e empreendimentos onde serd necessaria a apresentacdo do EIV,
0os o6rgaos do Poder Executivo responsaveis pelas areas de meio ambiente e
planejamento urbano emitirdo, para cada caso, um Termo de Referéncia (TR)
contendo os pardmetros a serem obrigatoriamente apresentados, segundo o0s
requisitos minimos que devem ser definidos em funcao:
[ - do porte do empreendimento;



Il - do tipo de atividade;

1 - do impacto na infraestrutura instalada;

v - das caracteristicas fisicas e ambientais da area e do entorno;

\% - da dindmica de emprego e renda no local e na sua area de

influéncia; VI -de outros aspectos relevantes.

§ 2°- O TR deve definir as especificidades das analises a serem abordadas no EIV
de acordo com as caracteristicas do empreendimento ou da regido onde se localiza
0 projeto, bem como de outros aspectos a serem analisados.

§ 3°- O TR deve ter a seguinte composi¢do minima:

| - objetivos e diretrizes que devem nortear a elaboracédo do EIV;

Il - equipe técnica necessaria para a elaboracéo do EIV;

11 - conteudo a ser abordado;

v - area de influéncia a ser considerada.

§ 4° - A é&rea de influéncia da implantacdo do empreendimento ou da atividade
deve considerar os impactos gerados sobre o sistema viario, o trafego de veiculos e as
demais variaveis, na vizinhanca afetada direta e indiretamente.

§ 5° - Podem ser delimitadas areas de abrangéncia distintas para os diferentes
aspectos a serem abordados no EIV para 0 mesmo empreendimento ou atividade.

8 6° - A poligonal do estudo de empreendimentos e atividades em &reas objeto de
alteracdo de indices urbanisticos que se enquadre em exigéncia de EIV deve
abranger todas as unidades imobiliarias passiveis da alteracéo.

§ 7° - O prazo maximo para elaboracdo do TR é de trinta dias Uteis, contados da
solicitacdo do interessado junto ao 6rgdo responsavel, prorrogado por igual periodo
mediante justificativa.

§ 8° - O interessado tem o0 prazo de cento e oitenta dias, contados da expedicdo do
TR, para apresentar o EIV, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo, a
critério do 6rgao responsavel. Caso o interessado ndo apresente o EIV no prazo de
gue trata o caput e se manifeste pela continuidade do processo, deve ser emitido
novo TR e devem ser reiniciados os prazos.

§ 9° - O prazo para andlise do EIV no ambito dos érgdos competentes do Poder
Executivo € de sessenta dias Uteis, contados do recebimento do estudo, podendo
ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa.

§ 10° - Caso o EIV ndo seja apresentado nos termos exigidos no TR, deve ser
exigida sua complementagdo em até sessenta dias Uteis e reiniciada a contagem do
prazo.

SECAO I

Do Termo de Compromisso Ambiental
Art. 246 - O Termo de Compromisso Ambiental -TCA- é um instrumento a ser
firmado entre o 6rgdo municipal integrante do SISNAMA e pessoas fisicas ou
juridicas, referente a contrapartidas, obrigacdes e compensacdes nos casos de:
[ - autorizacdo prévia para supressédo de vegetacéao;
I - intervengbes em area de preservacdo permanente, com Ou sSem manejo
arboreo;
i - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativa emissdo de
gases de efeito estufa;



v - transferéncia do potencial construtivo sem previsdo de doacdo de area,
aplicada a imdveis grafados como area de protecdo ambiental.

§ 1° - No caso previsto no inciso |, deverdao ser estabelecidos critérios especificos
para areas enquadradas como area de protecdo ambiental.

§ 2° - No caso previsto no inciso lll, a compensacdo das emissdes devera ser
condicionada a apresentacdo de um plano de mitigacdo de emissbes, devendo ser
estabelecido, por Ato do Executivo, 0s critérios para esta compensacgao.

§ 3° - As obrigagbes, contrapartidas e compensactes de empreendimentos situados
no interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel, as medidas mitigadoras
e compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo,
priorizando a viabilizacdo de acfes e projetos previstos no mesmo, e sujeitas a
aprovacao dos respectivos conselhos gestores.

§ 4° - Esgotadas as possibilidades de realizacdo da compensacdo ambiental no
local do empreendimento, nos casos previstos nos incisos | e Il do caput deste artigo,
esta podera ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente
depositados no fundo municipal constituido para a promo¢do do desenvolvimento
urbano de Vigosa. Para estes casos, 0S recursos deverdo ser prioritariamente
aplicados para a viabilizacdo da implantacdo de areas verdes publicas e para a
implantagdo de instrumento a ser definido para Pagamento por Servicos Ambientais,
em conformidade com os pressupostos do sistema municipal de areas protegidas,
areas verdes e espacos livres.

SECAO IV
Do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 247 - Para cumprimento do disposto nesta Lei, 0 6rgdo ambiental municipal
podera celebrar, com forgca de titulo executivo extrajudicial, conforme legislacéo
federal, termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental com pessoas
fisicas e juridicas responsaveis pela construcdo, instalagdo, ampliacdo e
funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais,
considerados, efetiva ou potencialmente, poluidores.

§ 1° - A finalidade do termo de compromisso de ajustamento de conduta
ambiental, um instrumento, com efeito, de titulo executivo extrajudicial, € a
recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante fixacdo de obrigacbes e
condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridos pelo infrator em
relacdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar,
recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

§ 2° - O termo de ajustamento de conduta ambiental podera ser realizado, nos
termos da legislacdo Federal, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis por
gerar danos ambientais, que deverdo cumprir rigorosamente as obrigacbes e
condicionantes referidas no paragrafo anterior de modo a cessar, adaptar,
recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos do dano ambiental ocasionado.

§ 3° - As obrigacBes e condicionantes técnicos decorrentes de empreendimentos
situados no interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel, as medidas
mitigadoras e compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de
manejo, priorizando a viabilizacdo de acdes e projetos previstos no termo, sujeitas a
aprovacao dos respectivos conselhos gestores.



§ 4° - A autoridade ambiental podera converter a multa simples em servigcos de
preservacdo, conservacdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente, nos
termos da legislacdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para
execucdo de programas e projetos ambientais propostos pelo érgdo ambiental
municipal, em areas integrantes do sistema municipal de areas protegidas, areas
verdes e espacos livres, respeitado o disposto neste artigo.

SECAO YV
Do Pagamento por Prestacao de Servicos Ambientais

Art. 248 - A Prefeitura Municipal de Vigcosa podera aplicar o pagamento por
prestacdo de servicos ambientais para 0s proprietdrios ou possuidores de imovel
urbano ou rural, privado ou publico, conforme disposto na legislagcéo federal, estadual
e municipal pertinente.

Paragrafo Unico - O pagamento por servicos ambientais constitui-se em retribuicao,
monetaria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de &reas com ecossistemas
provedores de servicos ambientais, cujas acdes mantém, restabelecem ou
recuperam estes servicos, podendo ser remuneradas, entre outras, as seguintes
acoes:

[ - manutencao, recuperagao e recomposicdo dos mananciais hidricos;

Il - manutengdo, recuperagdo, recomposicdo e enriguecimento de
remanescentes florestais;

1] - recuperacdo de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservacao
permanente;

v - recuperacao, recomposicao e enriquecimento de areas de reserva legal,

\% - conversao da agricultura familiar convencional para agricultura organica;

VI - cessdo de area para soltura de animais silvestres, mediante critérios a serem
definidos pelos 6rgdos municipais responsaveis pela conservacdo da fauna silvestre
e da biodiversidade.

Art. 249 - Os pagamentos por servicos ambientais deverdo ser implantados por meio
de programas definidos pelas competentes secretarias do Poder Executivo
atinentes com os servigos ambientais, dentre os quais 0s que contemplem:

I - remuneragdo de atividades humanas de manutencdo, restabelecimento e
recuperacao dos ecossistemas provedores de servicos ambientais;

Il - remuneracdo dos proprietarios ou possuidores de areas com ecossistemas
provedores de servicos ambientais, mediante prévia valoracdo destes servi¢os;

1] - outros programas instituidos pelo Poder Executivo Municipal em
consonancia com as disposicfes desta Lei e da legislagdo estadual ou federal
pertinente.

§ 1° - Os critérios de valoragdo a que se refere o inciso Il deste artigo serdo
definidos em regramento proprio, a ser editado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° - A participacdo do recebedor das vantagens relativas aos programas de
pagamentos por servicos ambientais sera voluntaria.

8§ 3°- Os proprietarios de imoveis que promoverem a criagdo de Reserva Particular
do Patrimbnio Natural -RPPN- ou atribuicdo de carater de preservagdo permanente
em parte da propriedade, bem como os proprietarios de iméveis situados em areas



de especial interesse geoldgico e geotécnico terdo prioridade nos programas de
pagamento por servicos ambientais, desde que atendam aos requisitos gerais fixados na
presente Lei.

Art. 250 - Sao requisitos gerais para a participacdo de proprietarios ou
possuidores de areas prestadoras de servicos ambientais, em programas de
pagamentos por servicos ambientais:

I - enquadramento e habilitagdo em programa especifico definido pelos 6rgéos
do Poder Executivo responsaveis pela implementacao das agdes;

Il - adequacao do imével em relacdo a legislacdo ambiental ou, se for o caso, a
assinatura de termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental, firmado
entre o proprietario ou possuidor de area prestadora de servicos ambientais e o
orgdo do Poder Executivo responsavel pela acdo programatica, no qual deverdao ser
estabelecidos os prazos e as obrigacdes para o cumprimento do que estabelece a
legislacdo ambiental;

1] - comprovacao do uso ou ocupacdo regular do imovel a ser contemplado;

v - formalizacdo de instrumento contratual especifico entre o proprietario ou
possuidor de area prestadora de servicos ambientais e o competente 6rgao do
Poder Executivo.

8§ 1° - O descumprimento injustificado de clausulas previstas no termo de
compromisso de adequacdo ambiental e no instrumento contratual especifico,
referidos nos incisos Il e IV, além das penalidades previstas nos respectivos
instrumentos, acarretard a suspensao dos pagamentos e a exclusao do interessado do
cadastro de provedores de servicos ambientais até a comprovacdo do
cumprimento das obrigacdes vencidas.

§ 2° - O contrato de pagamento por servicos ambientais sera regulamentado por ato
do Poder Executivo Municipal.

§ 3° - O monitoramento e a fiscalizacdo da aplicacdo do instrumento de pagamento
por prestacdo de servicos ambientais serdo exercidos pelo competente do Poder
Executivo Municipal, devendo os resultados serem apresentados anualmente ao
CODEMA.

TITULO VII
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO
DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 251 - O planejamento e a gestdo da politica urbana objetivam orientar a
atuacao do Municipio, dotando-o de capacidade gerencial, técnica e financeira para o
pleno cumprimento de suas funcdes, tendo por diretrizes do planejamento e
gestdo da politica urbana:

[ - reestruturar o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo da Politica
Urbana;

I - elaborar o georreferenciamento de todo o territorio municipal como
instrumento para auxiliar na elaboragcdo de diagnésticos e solugbes para o
desenvolvimento do Municipio;

1] - descentralizar os processos decisorios;

v - dotar a Administracdo Publica municipal de capacidade técnica e financeira



para o exercicio de suas funcgdes;

\% - planejar e programar anualmente o conjunto de projetos e acbes necessarios
para fazer cumprir o que estabelece esta Lei, combinadamente com os resultados da
leitura participativa (Anexos J e K) realizada para esta revisdo do Plano Diretor,
para a elaboracao do projeto de lei orgamentéria anual;

\ - prover condicbes para garantir a efetiva participacdo popular nos processos
de tomada de decisdo, inclusive no sentido de promover a atualizacdo e
complementacéo da leitura participativa a cada dois anos;

VII - valorizar, motivar e promover a qualificagdo profissional dos envolvidos no
Sistema de Planejamento e Gestédo da Politica Urbana;

VIIl - valorizar, motivar e promover a qualificacdo profissional dos envolvidos no
Sistema de Municipal de Planejamento e Gestéo da Politica Urbana;

IX - adequar a legislacdo municipal as normas contidas no Plano Diretor;

X - atuar em conjunto com Poder Legislativo Municipal para a elaboracdo de um

programa para a melhoria da qualidade das leis municipais, de forma a contribuir
com o desenvolvimento local, por meio da harmonizacdo do circulo normativo e da
melhoria do sistema de fiscaliza¢@o dos atos da Administracao Publica Municipal e

Xl - assegurar a transparéncia nas acdes administrativas.

Art. 252 - Para assegurar implementacdo desta Lei, fica instituido o Sistema
Municipal de Planejamento, de carater multidisciplinar, tendo a participacdo, pelo
lado do Poder Executivo Municipal, do IPLAM e das Secretarias relacionadas com a
implementacdo de politicas urbanas, devendo ser também assegurado o direito a
participagdo popular, em todas as fases de planejamento e gestdo das politicas
inseridas neste Plano Diretor.

Art. 253 - Sera assegurada a participacdo da populacdo, através de associacdes
representativas da comunidade e sociedade civil organizada, nas seguintes instancias
de participacao:

I - Conselho Municipal de Planejamento;

II-  Conselho Municipal de Habitacdo e

lll-  Conferéncia Municipal da Cidade.
Paragrafo Unico - Poderdo ser instituidos outros foruns, conselhos de participacédo
popular relacionados aos Planos Setoriais e inerentes ao desenvolvimento urbano,
além de outros exigidos em legislacéo federal, estadual e municipal.

Art. 254 - S&do instrumentos de gestdo e de participacdo popular do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestédo da Politica Urbana:
[ - instrumentos de gestao:
a) Encontro da Cidade;
b) Assembleias Territoriais de Politica Urbana;
¢) Fundo Municipal constituido para desenvolvimento da Politica Urbana e
d) normas orcamentérias participativas;
I - instrumentos de participagdo popular:
a) audiéncias;
b) debates;
c) consultas publicas e



d) iniciativas populares de planos, programas, projetos e ac¢fes voltados para
o desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico - Os instrumentos de gestdo e de participacdo popular serédo
normatizados por meio de resolu¢cdes administrativas resultantes de deliberacdo por
maioria absoluta dos membros do Colegiado do Conselho Municipal de Planejamento
do Municipio de Vigosa.

Art. 255 - A Prefeitura Municipal de Vigosa realizar4 audiéncias publicas por
ocasido do processo de licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e
privadas de impacto urbanistico ou ambiental, para os quais sejam exigidos estudos e
relatorios de impactos ambiental, urbano ou de vizinhanca.

8§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de cdpias, inclusive por meio eletrdnico e em
formato aberto, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da realizacdo da
respectiva audiéncia publica.

§ 2° - As intervencdes realizadas em audiéncia publica deverdo ser registradas
para acesso e divulgacdo publicos em até 20 (vinte) dias da sua realizacdo e
deverdo constar no respectivo processo administrativo.

§ 3°- O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade aos resultados advindos
das audiéncias publicas que promovera, especialmente indicando as medidas
adotadas em fung&o das opinides e manifestagdes colhidas junto & populagao.

§ 4° - O Poder Executivo Municipal podera complementar as audiéncias publicas
com atividades participativas que ampliem a participagdo dos municipes, tais como
oficinas, seminérios e atividades formativas.

§ 5° - Estara condicionada a previa participacdo popular, através de populacbes
circunvizinhas ou diretamente interessadas, a desafetacdo de bens de uso comum do
povo.

_CAPITULO | )
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES, MONITORAMENTO E AVALIAGCAO DO
PLANO DIRETOR

Art. 256 - Para possibilitar o acompanhamento da implantacdo deste Plano Diretor, a
Prefeitura Municipal de Vicosa devera definir e publicar regularmente indicadores
de monitoramento e avaliagao.

§ 1° - Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdo contemplar as
diferentes dimensfes da avaliacdo de desempenho das politicas publicas apontadas
neste Plano Diretor, abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 2° - Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverdo registrar e analisar, no
minimo:

[ - 0s resultados alcancados em relagdo aos objetivos deste Plano Diretor;

Il - 0s avancos em relacdo a realizacdo das acbes priorithrias nos sistemas
urbanos e ambientais previstas neste Plano Diretor;

1] - os desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestdo
ambiental previstos neste Plano Diretor.

§ 3° - As fontes de informac6es deverdo ser publicas e publicadas regularmente.



Art. 257 - O Instituto Municipal de Planejamento do Municipio de Vicosa
-IPLAM- seré& responsavel pela gestdo das informagfes deste Plano Diretor e devera
elaborar a relacdo de indicadores para seu monitoramento e avaliacdo, bem como
publicar anualmente os relatérios atualizando os indicadores de monitoramento e
avaliacdo desta Lei.

CAPITULOII
DO INSTITUTO DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE VICOSA — IPLAM

Art. 258 - O Instituto de Planejamento do Municipio de Vigosa -IPLAM-, criado pela
Lei n® 1.383/2000, tem por fim aprimorar e supervisionar o processo de planejamento
e gestdo do desenvolvimento urbano da administragdo municipal de Vigosa, para
assegurar melhor desempenho, articulagdo e equilibrio as acbes das vérias areas e
niveis de gestéo publica.

Art. 259 - A estrutura organizacional do IPLAM, ja definida por meio de legislacéo
propria da sua criacdo, com as modificacdes também definidas em lei municipal,
compete ao Instituto de Planejamento do Municipio de Vigosa:

[ - promover estudos e pesquisas para o planejamento urbano do Municipio;

Il - promover o planejamento urbano local em consonancia com as diretrizes do
planejamento microrregional, estadual, regional ou federal;

1] - elaborar anteprojetos de lei e propor medidas administrativas que possam
repercutir no planejamento ou no crescimento ordenado do territério municipal;

v - colaborar com a Administracdo Municipal direta e indireta na consecucao do
planejamento urbano do Municipio de Vigosa;

\% - encaminhar ao Chefe do Poder Executivo Municipal estudos para a
implantacéo e atualizac&o deste Plano Diretor, nos termos desta lei;

VI - elaborar estudos objetivando eventuais adaptacbes dos programas ou das
obras municipais a este Plano Diretor e as leis dele decorrentes;

Vi - sugerir medidas de estimulos ou de restricbes tributarias, administrativas ou

urbanisticas necessarias a implantacdo e atualizacdo do Plano Diretor e a
realizacdo de programas setoriais;

VI - promover convénios com entidades técnicas e de ensino superior visando a
consecucdo de seus objetivos e o aperfeicoamento de técnicos de nivel médio e
superior;

IX - promover estagio para estudantes de nivel superior ou de nivel técnico no
campo do planejamento urbano.

X - exercer a funcéo de 6rgdo central do Sistema de Planejamento da Politica
Urbana do Municipio de Vigosa.

Xl - elaborar programas de execucdo de melhorias urbanisticas no Municipio,
incluindo-se nesta categoria aqueles relativos aos programas de Engenharia e
Arquitetura Pdblicas, a serem desenvolvidos no territorio municipal, conforme
prescreve a Lein® 1.637, de 04 de abril de 2005;

Xl - elaborar diretrizes para a elaboracdo de projetos de loteamento e obras de
infraestrutura urbana;

Xl - emitir pareceres referentes ao desenvolvimento da Politica Urbana, quando



prescrito pelo Plano Diretor ou pelas leis dele decorrentes;

XIV - observar o que consta na Lei Federal n°® 13.425/2017, ou a que a suceder,
quanto a diretrizes gerais sobre medidas de prevencdo e combate a incéndio e a
desastres em estabelecimentos, edificacdes e areas de reunido de publico.

XV - exercer quaisquer outras atividades relacionadas com a Politica Urbana,
desde que assegurados os recursos financeiros.

Paragrafo unico - O Conselho Municipal de Planejamento, 6rgdo colegiado de
deliberagéo superior do Instituto de Planejamento do Municipio de Vigosa, em cento e
oitenta dias contados da entrada em vigor deste Plano Diretor, elaborara anteprojeto
de lei para a sua adequacdo as normas contidas nesta Lei, submetendo-o a
aprovacao do Chefe do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IlI
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 260 - O Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN-, érgdo colegiado
integrante da estrutura do Instituto de Planejamento do Municipio de Vigosa
-IPLAM-, tem por finalidade estudar e propor diretrizes para a formulacdo e
implementacao da Politica Urbana do Municipio de Vigosa, bem como acompanhar e
avaliar sua execucao, conforme dispde a Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 261 - Compete ao Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN-, além de
outras atribuicdes ja elencadas na lei de sua criacao:

[ - analisar, propor, aprovar e emitir pareceres sobre eventuais alteracdes do
Plano Diretor antes de serem submetidas a aprovacdo da Conferéncia Municipal de
Politica Urbana — Encontro da Cidade, assim como receber e encaminhar para
discussdo matérias oriundas de setores da sociedade afeitas ao Plano Diretor e a
legislagéo municipal correlata;

Il - gerir e aprovar as contas anuais do fundo municipal constituido para a
promocdo de desenvolvimento urbano, antes de sua remessa aos Orgaos de
controle, além de acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos programas e a execu¢ao
dos projetos custeados pelo Fundo Municipal constituido para o desenvolvimento
da Politica Urbana;

1] - acompanhar a execucdo da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Vigosa, veiculada por intermédio do Plano Diretor, zelando pela
integracdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o desenvolvimento urbano do
Municipio;

v - discutir e encaminhar solucBes sobre as omissdes e contradicbes da
legislacdo urbanistica municipal, deliberando sobre as regulamentacfes decorrentes
desta Lei, inclusive quanto ao acompanhamento e monitoramento da implementacéo
dos instrumentos urbanisticos;

\% - encaminhar propostas e ac¢des voltadas para o desenvolvimento urbano,
analisando e aprovando projetos impactantes ao meio urbano, indicando alteracdes
que entender necesséarias, bem como definindo medidas mitigadoras ou de
ressarcimento dos potenciais efeitos danosos e dos danos efetivamente causados
por empreendimentos no Municipio;

\ - debater e elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e



regulamenta¢fes decorrentes desta Lei;

Vi - debater as diretrizes para areas publicas municipais;

VI - debater e apresentar sugestfes as propostas de area de intervencao urbana e
operacdo urbana, propondo a elaboracdo de estudos sobre questbes que entender
relevantes;

IX - debater e apresentar sugestdes as parcerias publico-privadas, quando
diretamente relacionadas com o0s instrumentos referentes a implementacdo deste
Plano Diretor;

X - aprovar relatorio anual e debater plano de trabalho para o ano subsequente
de implementacdo dos instrumentos indutores da funcdo social da propriedade,
elaborado pelo Poder Executivo Municipal, opinando sobre a compatibilidade das
propostas de programas e projetos contidos nos planos plurianuais, na lei de diretrizes
or¢camentarias e nos orcamentos anuais com as diretrizes deste Plano Diretor e da
legislagéo municipal correlata;

Xl - apreciar, para envio ao Poder Executivo Municipal, os Planos de Bairros;

Xl - convocar audiéncias e debates publicos e, extraordinariamente, o Encontro
da Cidade;

XMl - elaborar e aprovar regimento interno.

§ 1° - Para cumprir suas atribuicbes, o Conselho Municipal de Planejamento -
COMPLAN-recebera relatérios anuais de monitoramento da implementacdo deste
Plano Diretor, produzidos pelo Poder Executivo Municipal ou elaborados sob sua
coordenacdo, com detalhamento dos recursos e das respectivas aplicacoes
realizadas no periodo.

§ 2° - O Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN-tem prazo de 2 (duas)
reunides para apreciar e deliberar sobre os itens previstos neste artigo e, caso o
prazo decorra sem que haja uma decisdo, cabera ao Presidente dar os
encaminhamentos necessarios.

§ 3° - As decisbes do Conselho Municipal de Planejamento, no ambito de sua
competéncia, deverdo ser consideradas como Resolucfes, sujeitas a homologacdo do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 4° - Nos casos de alteracdes desta Lei e das normas dela decorrentes, as decisdes
do Conselho Municipal de Planejamento, excepcionalmente, serdo tomadas com
aprovacao da maioria absoluta dos seus membros.

§ 5° - O Conselho Municipal de Planejamento, vinculado ao Instituto de Planejamento
do Municipio de Vigosa, em cento e oitenta dias, contados da entrada em vigor deste
Plano Diretor, elaborara anteprojeto de lei para a sua adequagdo as normas contidas
nesta Lei, submetendo-o a aprovacdo do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 262 - O Conselho Municipal de Planejamento -COMPLAN-sera presidido pelo
Diretor do IPLAM.

CAPITULO IV
DOS PLANOS DE BAIRROS

Art. 263 - A Administracdo Municipal devera coordenar e fomentar a elaboragcdo de
planos de desenvolvimento dos bairros ou de unidades territoriais de moradia, na area
urbana consolidada, a fim de fortalecer o planejamento e controle social local e para



promover melhorias urbanisticas, ambientais, paisagisticas e habitacionais na
escala local por meio de acbes, investimentos e intervencfes previamente
programadas.

§ 1° - Os setores censitarios estabelecidos para fins de controle cadastral do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE- deverdo ser redefinidos a partir de
subdivisdes compativeis com as unidades territoriais de moradia a serem delimitadas
nos Planos de Bairros.

§ 2° - As areas de abrangéncia das unidades territoriais de moradia identificadas nos
planos de bairros deverdo ser definidas a partir de identidades comuns em relacdo
a aspectos socioecondmicos e culturais reconhecidas por seus moradores e usuarios.
§ 3° - O plano de bairro deve conter, no minimo, propostas para melhorar:

[ - a infraestrutura de microdrenagem e de iluminacao publica;

Il - a oferta e o funcionamento de equipamentos urbanos e sociais de salde,
educacao, cultura, esporte, lazer e assisténcia social, entre outros, adequados as
necessidades dos moradores de cada bairro;

1] - a acessibilidade aos equipamentos urbanos e sociais publicos;

v - as calgadas publicas, o mobiliario urbano e as condigBes de circulacdo de
pedestres, ciclistas e de pessoas com deficiéncia;

\% - a qualidade ambiental das areas

residenciais;

VI - o0 sistema viario local e o controle de trafego;

Vi - 0S espacos de uso publico e as areas verdes, de lazer e de convivéncia
social;

VIII - as condicdes do comércio de rua;

IX - a limpeza, arborizagdo e jardinagem de calcadas, espagcos e pragas
publicas;

X - a coleta de lixo, inclusive a coleta seletiva;

XI - as condicdes de seguranca publica, em especial no entorno dos
eguipamentos educacionais;

XII - a protecdo e uso adequado do patriménio histérico, cultural, arquitetdnico e
ambiental existente;

Xl - as condi¢cdes para o desenvolvimento de atividades econ6micas compativeis

com a vocacao da area.

§ 4° - O plano de bairro deverd indicar as areas necessarias para a implantacdo, no
minimo, dos equipamentos urbanos e sociais, espacos publicos, areas verdes e vias
locais novas.

8§ 5° - Os contetdos do plano de desenvolvimento do bairro deverdo ser
elaborados a partir das seguintes diretrizes:

[ - identificacdo de diferentes demandas urbanas, sociais e ambientais a partir
de:

a) pesquisas de campo realizadas junto aos moradores dos bairros;

b) andlises de dados secundarios produzidos por diferentes érgaos de pesquisa;

c) analises de estudos existentes.

Il - utilizacdo de metodologias participativas nas diferentes etapas de elaboracao;

[l - utilizag&o de abordagens interdisciplinares.



_TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 264 - Lei especifica podera ser elaborada definindo normas e procedimentos
especiais para regularizacdo de edificacBes habitacionais, em areas consolidadas
visando o atendimento as necessidades humanas.

§ 1° - Poderao ser regularizados, nos termos estabelecidos pela lei especifica:

I - empreendimentos habitacionais promovidos pela administracdo publica direta
e indireta;

Il - edificacGes destinadas aos usos residencial e ndo residencial executadas e
utilizadas em desacordo com a legislacdo vigente e concluidas at¢é a data de
publicacdo desta Lei.

§ 2° - A lei especifica devera prever as condi¢des para utilizagdo da outorga onerosa
do direto de construir vinculada a regularizacéo de edificagdes.

8§ 3° - No prazo de vigéncia deste Plano Diretor ndo devera ser editada mais de
uma lei que trate da regularizacdo de edificacbes nas situagbes previstas no inciso |l
do § 1° deste artigo.

Art. 265 - Ficam assegurados os direitos de alvards de aprovacdo e de execucao ja
concedidos, bem como os direitos de construgdo constantes de certiddes expedidas
antes da vigéncia desta Lei.

Art. 266 - Os processos de licenciamento de obras e edificacbes, protocolados até a
data de publicagdo desta Lei, sem despacho decisério, serdo apreciados
integralmente de acordo com a legislacdo em vigor a época do protocolo, exceto a
requerimento do interessado manifestando opcao pelo enquadramento nos termos da
presente Lei.

Art. 267 - Os projetos de edificacdo com licencas expedidas nos termos da
legislacdo vigente anteriormente a data de publicacdo desta Lei, na aprovagdo de
projetos modificativos, protocolados apdés a data de publicacdo desta Lei, serdo
analisados de acordo com as disposi¢cdes desta Lei.

§ 1° - Quando as modificacbes de projeto forem decorrentes de resolucbes dos
conselhos de protecdo ao patrimdnio historico, artistico, cultural e arquiteténico, nos
niveis municipal, estadual ou federal, o projeto modificativo serd analisado com
base na legislagdo que serviu de base a expedicdo do alvara original, caso o
proprietario ndo opte pela analise nos termos desta Lei.

§ 2° - A incorporagdo de novos lotes podera ser admitida desde que para a area
correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposicdes, indices e
parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 268 - Cabera ao Instituto de Planejamento do Municipio de Vicosa -IPLAM-
apresentar ao Chefe do Poder Executivo Municipal:
[ - as propostas de anteprojetos para atualizacdes das leis municipais vigentes
gue tenham conexdo com este Plano Diretor, ao longo dos doze meses
subsequentes a entrada em vigor da presente Lei;
Il - as propostas de anteprojetos de leis para atualizacdes dos perimetros



territoriais, urbanos e rurais, dos distritos do Municipio de Vigosa, georreferenciados,
até o final do ano de 2017.

Art. 269 - S&o pegas integrantes desta Lei:
I - 0s seguintes Mapas:
a) Anexo B: Mapa 1 - Macrozoneamento;

b) Anexo D: Mapa 2A- Zoneamento Municipal,

Mapa 2B - Localizacao/ldentificacdo dos Setores Rurais
(Emater/CMDRS);

c) Anexo F: Mapa 3 - Zonas de Especial Interesse Social-ZEIS-;
d) Anexo G: Mapa 4 - Corredores Viarios;
Il - 0s seguintes Quadros e Figuras:
a) Anexo E: Quadros de 1 a 15;
b) Anexo H: Figuras de 1 a 15;
I - mais 0s seguintes Anexos:
a) Anexo A: Glossério;
b) Anexo C: Listagem de Categorias de Usos;
c) Anexo |I: Modelo de Gestao para aplicacdo do Plano Diretor;
d) Anexo J: Sintese da Leitura Participativa para a Reviséo do Plano Diretor;
e) Anexo K: Organizacdo dos Resultados da Leitura Participativa.

Art. 270 - Ficam revogadas as seguintes Leis Municipais:

[ - Lei n® 323/1980, que estabelece normas urbanisticas e de habitacdo a que
se sujeitam os proprietarios de imoéveis no Bairro Inconfidéncia, Distrito de Silvestre,
aprovada em 16/05/1980;

Il - Os incisos Il e Il da Lei n°® 457/1985, que fixa os limites territoriais das areas
urbanas dos Distritos do Municipio de Vigosa, aprovada em 08/04/1985;

1] - Lei n° 841/1992, que cria o Distrito de Sdo José do Triunfo, aprovada em
19/03/1992;

v - Lei n® 1.265/1998, que estabelece normas urbanisticas e de habitacdo a que
se sujeitam o0s proprietarios de imdveis no Bairro Belvedere, aprovada em
19/08/1998;

\Y, - Lei n® 1.506/2002, que altera dispositivos da Lei n°® 1.420/2000 e da outras
providéncias, aprovada em 25/09/2002;

Vi - Lei n°® 1.663/2005, que da nova redacdo ao Artigo 22 da Lei n°® 1.420/2000,
aprovada em 31/06/2005;

Vi - Lei n°® 1.752/2006, que altera os Artigos 18 e 34 da Lei n° 1.420/2000 e d&
outras providéncias, aprovada em 29/06/2006;

Vil - Lein°® 1.766/2006, que acrescenta Paragrafo tnico ao Artigo 18 da

Lein® 1.420/2000, aprovada em 05/09/2006;

IX - Lei n° 1.865/2008, que altera os Artigos 1° e 2° da Lei n° 1.848/2007,

estabelecendo a Avenida Prefeito Geraldo Eustaquio Reis como Corredor Secundario,
aprovada em 04/03/2008;

X - Lei n°® 2.136/2011, que altera o Artigo 54 da Lei n® 1.420/2000 e d& outras
providéncias, aprovada em 16/05/2011;
Xl - Lei n® 2.139/2011, que dispbe sobre o alargamento das vias e ou passeios

localizados na Zona Central —ZC-, no Corredor Principal -CP-, no Corredor



Secundario -CS- e da outras providéncias, aprovada em 19/05/2011;

Xl - Lei n® 2.185/2011, que altera a redacdo da Lei n® 1.752/2006 e os Artigos
39, 44, 59 e 64 da Lei 1.420/2000, alterando o gabarito das zonas residenciais ZR1,
ZR2, ZR3 e das zonas Corredor Principal —CP - e Corredor Secundario —CS- e da
outras providéncias, aprovada em 01/11/2011;

X - Lei n° 2.248/12, que amplia a area do Perimetro Urbano do Distrito de
Sédo José do Triunfo e da outras providéncias, aprovada em 05/07/2012;
XV - O Artigo 5° da Lei n°® 2.272/2012, que inclui &rea no Perimetro Urbano

de Vigosa e da outras providéncias, aprovada em 14/11/2012.
Art. 271 - Ficam revogadas as disposi¢cdes municipais contrarias a esta Lei.

Art. 272 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Vigosa, 19 de abril de 2018.

ANGELO CHEQUER
Prefeito Municipal



